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COMMUNE de .. Quenlin. Tl awun

NATURE DU DOSSIER

Documents d’urbanisme -
joindre a cet AR :

- dossier @’arrét (€laboration ox révision,

- dossier d'examen corjoint (révision aiiégée,
carie cormmunaie)-

| - notification du projet (modification) :

1 exemplaire papier du dossier complet

- dossier d’zpprobation : 2 exemplaires papier
du dossier complet avec copie du repport ef des
conclusions du commissaire encuéfeur.

Autorisatiohs droit des sols

joindre & cet AR 1 exemplaire papier du
dossier complet

| COCHER LA CASE CORRESPONDANTE
[0 Plan d’occupation des sols (POS)
%’lan local d’urbanisme (PLU ou PLUi)
[J Carte communale

[] Schémas de cohérence territoriale (SCOT)

Date et références de la délibération :

DELID  gads. 0543 .S

doe 1S | Ly
Objet :

COCHER LA CASE CORRESPONDANTE

[1 Permis de construire, y compris permis
de construire tacite

[0 Permis d’aménager
0 Permis de démolir.

O Certificat d’urbanisme opérationnel
(CU de type b, positif ou négatif)

[0 Déclaration préalable, y compris
décision de non opposition

- N° d’identification du dossier :
- Nom du demandeur ;

- Date de la décision ou de 1’autorisation
tacite :

DATE DE DEPOT EN PREFECTURE

ARRIVE LE

27-MAl2p1g

SULH-PREFE: 1 Uik
DE LA TOUR-DU-PIN (ISEK::




ﬁ’j’f St-QuentinFallavier

MAIRIE

SOUS PREFECTURE

: Monsieur le Sous-Préfet
Le vendredi 17 mai 2019 e

Références : COUR.2019.67 URBA 19 bis rue Joseph Savoyat
_ CS 30205 o
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38354 La Tour du Pin Cedex

Courriel ; secretaﬁat@squB.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91 -

Piéce(s) Jointe(s} : 1 clef USB"
LRavec AR .14 53N Fa443F

Obijet : Arrét de la révision du PLU

Monsieur le SoL_:s-Préfet,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé le
bilan de la concertation. Celle-ci vous a été transmise par voie dématérialisée le 14 mai
2019. Néanmoins, 'ensemble du dossier n'a pas pu étre téléversé en raison d’un fichier
trop lourd. .

Ainsi, nous vous adressons ci-joint le projet de'PLU arrété' dans sa totalité.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Sous-Préfet, en Passurance de notre
considération distinguée.

Pepee 4 3 AR &
Uy oSl

Le Maire,

Michel BACCONNIER ,

ey
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ﬁﬁ'f St.Quentin.Fallavier

MAIRIE

DDT SANO
] , Madame LAURENT
Le mardi 14 mai 2019
- Références : COUR.2019. 6 URBA- 10 rue Albert Thomas
BP 125
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38209 Vienne cedex

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 95 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LRavecAR JA _I5F Suh }303A

Obi‘et . Arrét de la révision du PLU

Madame,

Par délibération du Conseil muhicipa’! en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé le bllan de
la concertatlon

Conformement ala reglementatlon en vigueur, nous vous adressons ci-joint le projet de
PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

‘Nous vous prions de croire, Madame, en P'assurance de notre considération distinguée.

i . L4
,\,A Q\‘?J‘Psﬁ%‘&” TR S0 ; iwﬂ\

oo oaian G z.mosub

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier

04 74 94 88 00

www.st-quentin-fallavier fr

Ei v

Papier 100% recyclé et éco-labellisé



RECOMMANDE :
AViIS DE RECEPTION

Numéro da TAR : AR 1A 15 944 7903 1

.
f"“/\g“‘ :m.!"» -

SGR2 V22 - PTC 304 - 201602697015 - 518

Présenté / Avisé le ;

Distribug le :

OLe destinataire
() Le mandataire

Je soussigné déclare étre

(JCNI/Permis de conduire
CDAutre .. . ... ... ..

Le facteur attaate par sa signalure q




ﬁ‘j‘f St.Quentin.Fallavter

MAIRIE

MAIRIE

i ] Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2019

Références : COUR.2019, 6o JRB Grande Place
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE. 38540 Grenay

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 98 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef UsB
LR avec AR AR /157' 5\1}4 q'ﬁ/lz >

‘Obijet: Arrét de ia révision du PLU

Monsieur le Maire,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Falfawer a arrété le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation,

Conformément l'article L.153-17 du code de 'urbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous pnons de cr0|re Monsieur- le Maire, en l'assurance de notre considération
distinguée.

C‘,,,‘,,LLW( Le Maire,

Michel BACCONNIER

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville
38 070 St-Quentin-Fallavier

0474 94 88 00

www.st-quentin-faliavier.fr

Papier 100% recyclé et éco-labellisé



mmm da : = e RECOMMANDE :

o)
. -~ = H
o K =l L=, AVIS DE RECEPTION
e - % wmenierin: AR 1A 157 944 7912 3
- _,_,-"'-F
b 5
_,-o-'""---- T o §
R \ e = & {2y ’\1 55”‘ g br 1” Renvoyera  FRAB
...J:'d..n— P i 1 S —— 5 )
e |3
Présenté / Avisé ls :
Distribué le .
Je soussigné déclare atre ’ | i
[JLe destinataire ; w Al
(e mandataire
CICNI/Permis de conduire
Dautre: .. . .. ... ... -
La fsteur attests parsa sfynatute qua 1Tdentte du ueﬁfin,aw.reaudaaonma. . -\ :"’ 1
3 (SRR v \ LA A e

. I Rt



§¥ stQuentinFallavier

MAIRIE

MAIRIE

. . Annick MERLE, Maire de Frontonas
Le mardi 14 mai 2019 - T

Reéférences : COUR.2019.60 URBA La Place
 Affaire sujvie par : Rachel SARNETTE 38290 Frontonas

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piece(s) Jomte(s) 1 clef USB
LRavec AR AA6 405 (677D

Objet: Arrét de la révision du PLU

Madame le Maire,

Par délibération du Conseil munlclpai en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le prolet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé ie bilan de
la concertation.

Conformément rarticle L.153-17 du code de F'urbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

‘Nous vous pnons de croire, Madame le Maire, en I'assurance de notre considération
dlstlnguée

Le Maire,

Mlchel :,:b'

v -
K e i et
- W
i o

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hotel de Ville

38 070 St-Quentin-Faflavier

04 74 94 88 00

www.st-quentin-fallavier fr

-Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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S,‘\’j'f St-QuentinfFallavter

MAIRIE

CCI Nord Isére

. - Monsieur le Président
- Le mardi 14 mai 2019

Références : COUR.2019, fo URDH CS 20312
5 rue Condorcet :
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38093 Villefontaine Cedex

Courriel : secretariat@sqgf38.fr
Ligne_directe 10474949691

Pigce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LRavec AR A 4503% 039> 8

Objet :  Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par déiibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Faliavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuve le bilan de
la concertation.

Conformément l'article L.132-7-du code de I'urbanisme, nous vous adressons cijoint le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en Iassurance de notre considération
distinguée.

Le Mai_re,

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de 'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fatlavier

04 74 94 88 00 -

WWW, st—quentln-fallawer fr

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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fﬁ"f St-QuentinFallavier

‘MAIRIE

Communauté de communes des Collines du
Nord Dauphiné

Le mardi 14 mai 2019 Mon5|eur le Président

Références : COUR.2019.60 URLR
, 566 avenue de I Europe
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38540 Heyrieux

Courriel : secretariat@éqfss.fr
'Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR /i ST Sl 13086 .

Objet: Arrétde la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint-
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local ' Urbanlsme et approuve le bilan de
la concertation.

Conformément & la réglementafion en vigueur, nous vous adressons ci-joint le projet de
‘PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Mons;eur le Président, en 'assurance de notre considération
distinguée.

Le Maire,

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de 'Hétel de Ville -

38 070 St-Quentin- Fallawer

04 74 94 88 00

www.st—quentrn-fal[avier.fr

.Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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3”5{ St-QuentinFallavier

MAIRIE

MAIRIE

‘ . ) Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2019 '

Références : COUR.2019 , éo ¢2Bf Place Pierre Mendés France
._ BP 88
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38090 Villefontaine

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s} : 1 clef USB
LR avec AR JA NS0 336 0F22 A

Objet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Maire,

-Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le pro;et de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Conformément larticle L.153-17 du code de Furbanisme, nous vous adressons CI-jOII'It le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne ré‘ception _

Nous vous prions de croure Monsieur le Malre en Passurance. de notre considération
dlstmguee

Mairie de St-Quentin-Fallavier
"Place de 'Hotel de Ville -

38 070 St-Quentin-Fallavier.
047494 88 00

wWw._st—quent_in-falIavier.fr

El il

Papier 100% recyclé et éco-labellisé .
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ﬁ""j‘f SbQuehtlmFallauler

MAIRIE

REGION AUVERGNE RHONE-ALPES

, , Monsieur le Président
Le mardi 14.mai 2019

Références : COUR.2019. Go v@-Bf] 1 Esplanade Frangois Mitterand
| CS20033
Affaire suivig par : Rachel SARNETTE 69269 Lyon cedex

Courriel : secretariat@sf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piece(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR /4 A _ISo 37¢ o} 27F

Objet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président
_ Par délibération du Consell munlmpal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvéle bilan de
la concertation.

Conformement Farticle L. 132 7 du code de I’urbamsme nous vous adressons cHomt le
projet de PLU arété pour avis.

Vous en so"uhaitaht bonne rééeptiori

Nous vous pnons de cr0|re Monsieur le Président, en 'assurance de notre considération
distinguée.

Le Maire,

Mairie de St-Quentin-Faliavier
Place de I'Hotel de Ville

38 070 St-Quentin- Fallawer

04 74 94 88 00

www.st—quentinffailavier.fr

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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§Y stQuentinFallavter

MAIRIE

MAIRIE .

Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2019 .

Références : COUR.2019 . 4o URDA Allée des Platanes
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38290 Satolas et Bonce

Courrlel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe ; 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR JH )5:} 3‘4l1 /‘J'S ok 2/

Obiet :  Arrét de la révision du PLU

Monsieur-le Maire,

'Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, ia commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Pian Local d’Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Conformément F'article L.153-17 du code de l'urbanisme, nous vous adressons ci-joint le
“projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en 'assurance de notre considération
distinguée. ’ '

Le Maire,

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier
047494 88 00

www.st-quentin-fallavier.fr -

- R

" Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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f’_ﬁf St.Quentin.Fallavter

MAIRIE

MAIRIE

] . Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2018

Références : COUR.2018, &> UR®A Le Village
' 38090 Bonnefamille
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne dirscte : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB

LR avec AR Ak JSF 9U\ 430(1 R

Objet: Arrét de la révision du PLU

‘Monsieur le Maire,
~ Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation. - '

‘Conformément Farticle L.153-17 du code de Furbanisme, nous vous adressons. ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis. '

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération
distinguée. ' ' :

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hotel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier
0474948800 .

wvawv. st-quentin-fallavier.fr
Ei vl
Papier 100% recyclé et éco-fabellisé
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ﬁﬁ"f StQuentinFallavier

MAIRIE

'MAIRIE
, . Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2019

Références : COUR.2019, & 84 Place Paul Doumer
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38540 Heyrieux

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe ; 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LRavec AR A A ASo 336 03124 G

Objet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Maire,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local ¢’ Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

- Conformément Particle L.153-17 du code de Furbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projef de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération
distinguée.

&W Le Maire,

Michel BACCONNIEF

Mairie de St-Quentm-FaIlawer
Place de 'Hétel de Ville -

38 070 St-Quentm—Faﬂavger

04 74 94 88 00

iiww.st-quentin-falla\(ier.fr

Papier 100% recyclé et eco-labellisé
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3’5’:’ St-QuentinFallavter

MAIRIE

MAIRIE
. . Monsieur le Maire
Le mardi 14 mai 2019 S ‘

Références : CO_UR.2019"§ VEBK "Place du Docteur Ogier
Affaire suivie par : Rachei SARNETTE' 38290 La Verpilligre

Courriel : secretariat@sqf38.fr -
Ligne directe : 04 74 94 96 1

Piéce(s) Jointe(s} : 1 clef USB
LRavec AR Af AF S 13055

Objet: Arrat de la révision du PLU

Monsieur le Maire,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Conformement Farticle L.153-17 du code de Iurbamsme nous vous adressons ci-joint le -
pl'Ojet de PLU arrété pour avis.

Vous en so‘uhaitant bonne réception,

~Nous vous prions de croire, Monsieur le Marre en l'assurance de notre considération
dlstlnguée

Le Maire,

( ;:l" AI'}E [: -'| 1/

Mairie de St-Quentin-Failavier
Place de |'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Faliavier
0474948300 '

Wﬁw.st-quentin-fallavier.ﬁ

Papier 100% recyclé et &co-labellisé
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3‘ﬁ‘f St.QuentinFallauvier

MAIRIE

PREFECTURE de l'isére

: , Monsieur le Préf
Le mardi 14 mai 2019 ® i

Références ; COUR.2019. bo VA4 12 Place de Verdun
CS 71046 '
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38021 GRENOBLE Cedex 1

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointé(s) : 1 clef USB
'LRavec AR AA 450 5% 0% 84

Qbiet . Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Préfet,

Pér délibération du Conseil muhlclpal en date du 13 .mai 2019, la commune de Saint
Queéntin Fallavier a arréte le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertat:on

Conformement aux articles L.132-7 et L. 132.9 du code -de Iurbanlsme NOUS VOUS.
adressons CI-J0|nt le pl'Ojet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception, .

Nous vous pnons de croire, Monsieur le Prefet ‘en l'assurance de notre considération
-distinguée,

Mairie de St-Quentin-Falfavier
Place de I'H6tel de Ville

38 070 Si-Quentin-Fallavier
0474 94 88 00

WAL st-quentm—fa!lawer fr .

il

Papier 100% recycle et éco-labellisé -
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fﬁ"f St.QuentinFallavier

MAIRIE

Le mardi 14 mai 2018
Références : COUR.2019 . Go UREA

Affaire suivie par : Rachel SARNETTE

Courriel : secretariat@sqf3s.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
M&AE«M 5o 33 048

Obijet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

~ Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme et approuvé le bilan de

la concertation.

Conformément l'article L.132-7 du code de l'urbanisme, nous vous adressons i -joint le

prdjet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Presndent en Iassurance de notre. consuderatlon

distinguée.

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de 'Hétel de Ville

38 070 St—Quentln-Failawer

04 74 94 88 00

ww.st—q_uentin-falIavi_e-r.fr

Papier 100% recyclé et éco-labellisé

CONSEIL DEPARTEMENTAL de I'lsére
Monsieur le Président

Hétel du Département

7 rue Fantin Latour

BP 1096

38022 Grenoble cedex 01

Le Maire,
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$¥ stQuentinFallavter

MAIRIE

CHAMBRE D’AGRICULTURE de I'lsére

' Monsieur le Président
Le mardi 14 mai 2019 Pré ,

Références : COUR.2019, o URSH 40 avenue Marcelin Berthelot
| | CS 92608
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38036 Grenoble cedex 2

Courriel : secretariat@sqf3s.fr
Ligne directe ; 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB

LR avec AR A A ASo 33+ o'}u( S5

"Objet : Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par délibération du Conseil mun|c1pal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrete le projet de révision du Plan Local d’ Urbanisme et approuveé le bilan de
la concertation. '

Conformément l'article L.132- 7 du code de l'urbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsreur le Président, en 'assurance de notre considération
dlstlnguee

Le Maire,

Michel E

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hotel de Ville

- 38 070 St-Queniin-Fallavier
04 74 94 88 00

www.st-duenﬁn-fallavier.fr

£ vl

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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?j’f St.QuentinFallavter

MAIRIE
Centre régional de la propriété forestiére
. ) Auvergne Rhéne Alpes
Le mardi 14 mai 2019 Madame SOLEILHAVOUP. -
Références : COUR.2019.- §o URBA Maison de la forét et du bois
10.allée des Eaux et Foréts
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 63370 LEMPDES

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94.96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LRavec AR _{f 57 Juk Fho 3

Obijet: Arrét de la révision du PLU

Madame la Directrice,
. Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation. - '

Conformément & la réglementation en vigueur, nous vous adressons ci-joint le projet de
PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Madame la Directrice, en I'assurance de notre considération
distinguée.

Le Maire,

Michel B

Maijrie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier
0474948800 °

www.st-quentin-fallavier.fr -

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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f’j‘f St-Quentin.Fallavter

MAIRIE

MAIRIE

Monsieur le Maire
Le mardi 14 mar 2019

Références COUR.2019. fo. JRAK 2353 Route de Vienne
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38460 Chamagnieu

Courriel : secretariat@sqfé&fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB

LR avec AR /lﬂ- )5:"9‘4‘4 FaM g

Objet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Maire,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du. Plan Local d Urbanisme et approuvé le bilan de’
la concertatlon

- Conformément l'article L.153-17 du code de I'urbanisme, nous vous adressons C|-Jomt le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, MonS|eur le Maire, en Iassurance de notre considération
distinguée.

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de 'Hotel de Ville

- 38 070 St-Quentin-Fallavier
047494 83 00

www st-quentm—fallav:er fr

Papier 100% recyclé et eco-.lz_abellisé
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f’j’f St.Quentin.Fallavter

MAIRIE
INSTITUT NATIONAL DE L’ORIGINE ET DE LA
il QUALITE — INAO
Le mardi 14 mai 2019 DT Centre Est
Références : COUR.2019.Co vasn 17 rue Jacquard
Z| des Auréats
- Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 26000 Valence

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jomte{s) 1 clef USB
LRavec AR 4 f |53 St 202 D

Obijet: Arrét de la révision du PLU

Madame, Monsieur,
_ Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local o’ Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Conformément a la réglementation en vigueur, nous vous adressons ci-joint le projet de
PLU arrété pour avis.’

Vous en souhaitant bon'ne iﬁéception,

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, en Iassurance de notre considération
dlstmguee

Mizirie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier

04 74 94 88 00 .

WA, st—quentm—fallawer fr

] »@n

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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§’j"f St-QuentinFallavter

MAIRIE

Communauté de communes les Balcons du

, , Dauphiné
Le mardi 14 mai 2019 _ Monsieur le Président -
Références : COUR.2019. 6o URBY 3553 route de Charmont
' Boite n° 1
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38890 Saint Chef

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 749496 91 -

Piéce(s) Jomte{s) 1 clef USB
LR avec AR J A /(5:}‘ 94\ 450;' -5

Objet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de réwswn du Plan Local d’ Urbanrsme et approuvé le bilan de
la concertation.

- Conformément a la reglementatlon en vngueur nous vous adressons ci-joint le projet de
PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prlons de cr0|re Monsieur le Président, en I'assurance de notre cons:deratlon
distinguée.

Le Maire,

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier -
04 74 94 88 00 7

. www.st;quentin-fall_avier.f_r

K vl

Papler 100% recyclé et éco-labellisé
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fﬁ"f St-QuentinFallavter

MAIRIE

CAPI
) ) Monsieur le Président
Le mardi 14 mai 2019

Références : COUR.2019. & Uni 17 avenue du Bourg
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38080 L'lsle d’Abeau

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR A A ASF Dug Iz

Objet : Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par délibération du Conseil municipal en. date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété Ie prolet de révision du Plan Local d’Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Conformément aux articles L.132-7, L.132-9, L.153-17 et L.153.18 du code de
Furbanisme, nous vous adressons ci-joint Ie_' projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de cr0|re Monsieur le Président, en Passurance de notre cons:dératlon

distinguée.
Le Maire, / :
Mlchel BACA NNIER

Mairie de St-Quentin- Fallawer
Place de I'Hbtel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier
047494 8800

www.st-quentin-fallavier.fr

£ =@

Papier 100% recyclé et éco-labeliisé
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§5{ St-Quentin.Fallauvter

MAIRIE

SCOT NORD ISERE

, . . Monsieur le Président
Le mardi 14 mai 2019

Références : COUR.2019 - 6o URA- 8 rue Pierre Vincendon
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38110 La Tour du Pin

Courriel : secretariat@sqf38.ir
Ligne directe : 04 74 94 96 91 -
Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB

LRavec AR A # A5F 44 F3oA ¥

Obijet: Arrét de la révision du PLU

Monsieur le Président,

Par ‘délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation. '

Conformément Farticle L.132-8 du code de l'urbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

~ Nous vous prions de croire, Monsieur le Président; en 'assurance de notre considération
distinguée. ' "

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hétel de Ville.

38 070 St-Quentin-Fallavier
0474948800 '

www._st-quentin-fallavier.fr

E} vl

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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ﬁﬁ'f St-Quentin.Fallavter

MAIRIE

CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANAT

B Monsieur le Président
Le mardi 14 mai 2019

Références ;: COUR.2019 . {o UAG 4 20 rue des Arts et des Méfiers
ZAC Bouchayer-Vialiet
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38026 Grenoble Cedex 1°

Courriel : secretariat@sqgf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR . .4 # /{54'<9l1|1 1S3 es ©

Objet: - Arrét de la révision du PLU

-Monsieur le Président,

Par délibération du Conseil jmuni_cip'al en date du 13 mai 2019, la commune de Saint.
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvé le bilan-de -
la concertation. N

Conformément Farticle L.132-7 du code de Purbanisme, nous vous adressons ci-joint le’
projet de PLU arrété pour avis.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de notre considération
distinguée. ' |

Le Maire,

fMairie de St-Quentin-Fallavier
Place de I'Hdtel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier
04749483800

Www.st-quentin-fallavier fr

Papier 100% recyclé et éco-labellisé
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f’j‘f St.QuentinFallauvier

MAIRIE
DDT de Flsére _ .
. . Service agriculture et développement durable
Le mardi 14 mai 2019 | Secrétariat de la C.D.P.E.N.A.F.
Références : COUR.2019., o IRBA 17 boulevard Joseph Vallier
, X BP 45 —_—
Affaire suivie par : Rachel SARNETTE 38040 Grenoble cedex 9

Courriel : secretariat@sqf38.fr
Ligne directe : 04 74 94 96 91

Piéce(s) Jointe(s) : 1 clef USB
LR avec AR i fy /57 94y T3430 .

Objet : Arrét de la révision du PLU

Madame, Monsieur,

‘Par délibération du Conseil municipal en date du 13 mai 2019, la commune de Saint
Quentin Fallavier a arrété le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et approuvé le bilan de
la concertation.

Cohfdfmément larticle 1.153-17 du code de Furbanisme, nous vous adressons ci-joint le
projet de PLU arrété pour avis. ‘

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, en I'assurance de notre considération
distinguée.

Le Maire, -

Mairie de St-Quentin-Fallavier
Place de 'Hotel de Ville

38 070 St-Quentin-Fallavier-

04 74 94 88 00

www.st—Quenfin-fallayier.fr

Papier 100% récyql_é et éco-labellisé
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Yate La Tour-du-Pin, le 17 juillet 2019 ’»,2_% B
G
\ o .
C/\\.QJ\“ ﬂf C'—\\Q\ Monsieur Michel BACCONNIER
Maire Z, @Yo
Commune de Saint-Quentin-Fallavier < _ ’59;( /)2
Place de [Hbtel de ville, Dy % &
38070 Saint-Quentin-Fallavier “ %
15 y ’P
0 )
Dossier suivi par : Grégoire CAUX (04.74.33.52.71- g.caux@scot-nordisere.fr)
Objet : Avis sur le projet arrété de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Quentin-
Fallavier

Monsieur le Maire,

Conformément aux articles L. 153-16 et L.132-7 du Code de U'Urbanisme, vous avez transmis
un exemplaire du projet de PLU de la commune de Saint-Quentin-Fallavier, pour solliciter [’avis du
Syndicat Mixte en charge du Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Isére.

Conformément a ses délégations, le bureau syndical s’est réuni le 16 juillet 2019 et, le quorum
atteint, a procedé a un examen attentif du dossier de PLU. Il vous transmet son avis fondé sur le
projet de SCoT approuvé par le Comité Syndical le 12 juin 2019.

Le projet de PLU porté par la commune présente un Projet d’Aménagement et de
Développement Durable dont les orientations principales sont les suivantes :

-« Répondre aux besoins globaux générés par le desserrement démographique,
Uaccroissement démographique et le renouvellement du parc de logements. Pour répondre
a l’ensemble de ces besoins il est nécessaire de prévoir une production pouvant aller
Jjusqu’a 70/ logements/an conformément au SCOT »

-« La densité de 40 logements/ha pourra étre mise en ceuvre globalement, mais elle sera
déclinée en fonction de la diversification des typologies résidentielles recherchée »

-« Le projet de PLU recherche un équilibre entre ces différentes typologies dans la
production nouvelle. (..) De renouveler 'offre locative et en particulier U'offre locative
sociale, pour maintenir ce parc a un niveau de qualité correspondant aux aspirations
actuelles de la population. » ]

-« Relier les polarités attractives de la commune dans des parcours structurants offrant des
modes alternatifs a la voiture »

-« Confortement de la ZA de Chesnes par :

= Une densification des espaces existants et la mobilisation des friches avant les
extensions urbaines ;

= Le renforcement de son accessibilité depuis la gare

= Un équilibre avec la préservation des enjeux écologiques présents dans la zone »

-« préservation des espaces agricoles périurbains qui constituent une ressource a proximité
des habitants, mais aussi un facteur de qualité des paysages et du cadre de vie »

-« Protéger les réservoirs de biodiversité et le fonctionnement écologique »

-« (..) conditionnant les modes d’urbanisation & [’existence de réseaux collectifs
d’assainissement et a une gestion adaptée des eaux pluviales... »

-« Les opérations d’aménagement et de constructions économiques ou résidentielles de
taille significative intégreront cette dimension énergétique »

-« Trouver un équilibre du développement en lien avec les risques et les nuisances »

Syndicat mixte du SCoT Nord-Isére * 8, rue Pierre Vincendon « 38110 La Tour-du-Pin
Tél: 04 74 3352 71 » Fax : 04 74 33 52 43 » Email : secretariat@scot-nordisere.fr  www.scot-nordisere fr






L’ensemble de ces ambitions entrent en compatibilité avec les orientations du SCoT Nord Isére. De
plus, elles trouvent une bonne déclinaison dans les piéces réglementaires du PLU.

Toutefois, le bureau syndical souhaite souligner plusieurs points sur lesquels la compatibilité du
PLU avec les objectifs du SCoT devrait étre renforcée :

= Analyse du potentiel foncier constructible au sein de I’enveloppe urbaine
(ce point fait I’objet d’une réserve)

Pour la commune de Saint-Quentin-Fallavier, le SCoT Nord-Isére fixe un objectif de production
de logements equivalent a 12 logements par an pour 1000 habitants (12%.) en précisant bien les
conditions particuliéres pour les communes impactées par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB). Le
Programme Local de |’'Habitat (PLH) de la CAPI (2017-2022) a démontré les difficultés du marché
immobilier sur la commune, notamment liées aux importantes restrictions du PEB de ’aéroport
Saint-Exupéry.

Ainsi, d’apres la base de données Sitadel, le taux de construction annuel entre 2013 et 2018 a été
de 1,7%. soit 10,2 Igts/an. Le PLH de la CAPI a fixé un objectif de 13 logements/an. Pour sa part, la
commune fixe a travers son PLU un objectif minimum d’environ 17 logements/an.

Les contraintes a l'urbanisation qui pésent sur la commune sont rappelées dans le Rapport de
présentation du PLU. Néanmoins, cette situation spec1f1que nécessite un diagnostic détaillé des
capacités foncieres interne a la zone C du PEB (restnctlons a la construction) et hors zone C. Les
parties du Rapport de présentation du PLU relatives a ’analyse du potentiel foncier constructible au
sein de Uenveloppe urbaine se trouvent dans les tome 1 (pages 130 a 150) et 2 (pages 12 & 17). Ces
analyses n’affichent pas le potentiel de logements identifié sur chacune des parcelles libres au sein
de U’enveloppe batie. Les chiffres avancés dans les tableaux pages 14 et 17 du tome 2 devraient
étre replacés sur des plans.

Dans le méme ordre d’idée, les 80 a 100 logements identifiés en renouvellement urbain au
centre-ville devraient étre reportés sur un plan. Le Rapport de présentation ne précise pas si les
gisements fonciers identifies page 149 du tome 1 comprennent l’ensemble du potentiel de
construction cité ci-dessus. Ce potentiel pourrait étre mis en avant de facon plus explicite. En
effet, cela permettrait de justifier plus aisément U’atteinte de |’objectif de réinvestissement urbain
fixé par le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCoT (45% dans les villes-centres - p.99).

Egalement situé au centre-ville, ’Emplacement Réservé n°05 a pour objet « aménagement espace
public, circulation et stationnement ~. Au regard de sa situation et de la synthése des enjeux (page
150 du tome 1), il parait pertinent d’ajouter la production de logements a cet objet.

Enfin, le SCoT approuvé le 12 juin 2019 a intégré la modification de la Directive Territoriale
d’Aménagement de [’Aire Métropolitaine Lyonnaise (notamment pages 15 et 119 du DOO). Dans ce
cadre, les éléments permettant de comparer les surfaces des zones U et AU entre le PLU en vigueur
et le PLU révisé pourraient étre regroupées au sein d’une méme partie. En effet, les tableaux
permettant ce comparatif se trouvent dans le tome 1 (page 133) et le tome 2 (page 38).

Sur ces différents aspects, le diagnostic (tome 1) et la justification des choix (tome 2) devraient
étre enrichis au sein du Rapport de présentation du PLU.



= Objectif de production de logements locatifs sociaux
(ce point fait |’objet d’une réserve)

Le SCoT fixe un objectif minimum de production de Logements Locatifs Sociaux (LLS) sur le
total des logements prévus dans le cadre du PLU. En tant que ville-centre, la commune de Saint-
Quentin-Fallavier doit tendre vers un objectif de 25% du total de U’enveloppe de logements a
construire. Le PLH 2017-2022 de la CAPI a fixé un objectif inférieur a celui du SCoT en appuyant ses
justifications sur une analyse du marché immobilier et les contraintes liees au PEB.

Pour sa part, la municipalité souhaite aller au-dela de U'objectif fixé par le PLH. En effet, le PLU
permet la production d’un minimum de 11% de LLS au sein du total des logements prévus. La
totalité des LLS prévus dans le cadre du PLU est prévue au sein des OAP.

Si cet objectif est en accord avec le PLH, il devrait étre augmente afin d’améliorer la
compatibilité avec [’objectif du SCoT. En effet, le PLU s’étale sur une période de 12 ans. Dés lors, il
dépasse la durée du PLH (6 ans; 2017-2022). A partir de 2023, le PLU doit donc tendre vers
[’objectif minimum de production de LLS du SCoT (25%).

Cette augmentation du % de production de LLS parait d’autant plus envisageable que le Rapport de
présentation du PLU identifie un potentiel de production de logements au centre-ville (hors zone C
du PEB) de 'ordre de 80 & 100 logements. Comme ce potentiel est identifie en renouvellement
urbain, le réglement écrit pourrait fixer un seuil de production de logements a partir duquel un %
minimum du nombre de logements serait affecté a du logement social.

A titre indicatif, un exemple de rédaction est proposé en annexe 1 de ce courrier.

Enfin, le PADD du PLU pourrait fixer un objectif de production de logements sociaux de
facon plus explicite. La rédaction du document arrété reste relativement floue (page 5): « De
renouveler offre locative et en particulier I'offre locative sociale, pour maintenir ce parc @ un
niveau de qualité correspondant aux aspirations actuelles de la population. »

= Traduction de la trame verte et bleue du SCoT Nord-lsére
(ce point fait I’objet d’une réserve)

Dans l’ensemble, les éléments majeurs liés a la trame verte et bleue font l'objet de
mesures de protection appropriées. La production d’une OAP thématique ou Uutilisation
d’Emplacements Réservés (L151-23 du Code de I’Urbanisme) vont dans ce sens.

Cependant, les connexions Est/Ouest devraient étre plus marquées au Sud de la partie
urbanisée et en direction de la plaine d’Heyrieux. En effet, le SCoT repere deux corridors
écologiques au sein de plaines agricoles (cf. pages 152 - 153 du DOO). Le DOO identifie ces espaces
ouverts comme une composante & part entiére des continuités écologiques (cf. définition des
espaces agricoles perméables, page 39 du DOO). Leur fonctionnalité dépend notamment de la
qualité des réseaux de haies. Malgré Uexistence de ce type de formation végétale, celles-ci n’ont
pas été repérées dans le réglement graphique et ’OAP thematique.

Afin d’assurer le maintien de ces continuités écologiques, il s’agira de repérer les éléments
de paysage (haies, arbres isolés...) au titre de I’Article L151-23 du Code de I’Urbanisme.

De plus, ’Emplacement Réservé n°15 (extension du parking sur plus d’1 ha) est situé dans
un espace contribuant au bon fonctionnement des continuités écologiques. Ce constat est affiché a
plusieurs reprises dans le PLU. Par exemple, ’OAP thématique inclus ces terrains dans les espaces
naturels majeurs a préserver.



Il est donc nécessaire d’enrichir la partie justification des choix du Rapport de présentation,
notamment au regard des besoins pour U'extension de cette aire de stationnement. De plus, le
reglement devra étre enrichi afin d’atténuer les effets négatifs liés a Uextension du parking. Les
points suivants devront, entre autres, étre traités :

o Transparence des éventuelles clétures (taille minimale de maille du grillage)

o Revétement perméable

o Systémes d’écoulement des eaux efficaces d’un point de vue environnemental (voirie
drainante, noues...)

= Implantation de panneaux photovoltaiques sur la zone Uenr
(ce point fait I’objet d’une réserve)

Le PLU prévoit une zone Uenr en continuité du site actuel de U'entreprise Total. L’entreprise
est propriétaire des terrains compris au sein de cette zone. Actuellement, un agriculteur exploite
ces surfaces en accord avec le propriétaire. Ce dernier projette d’implanter des panneaux
photovoltaiques sur ces terrains.

La creation d’un parc photovoltaique s’inscrit dans les orientations du SCoT. Cependant, le DOO fixe
certaines conditions pour U'implantation de ce type de projet (DOO page 77 - « Les documents
d’urbanisme peuvent délimiter des secteurs spécifiques dans lesquels les installations

photovoltaiques sont admises a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des
sols agricoles...). »

La création de ce parc photovoltaique conduira a une consommation importante d’espaces agricoles
(21,2 ha). Le PLU doit donc apporter des justifications circonstanciées. Cependant, le rapport de
présentation est peu détaillé sur ce point. Le tome 1 (page 116), n’évoque pas le potentiel
énergétique de cette zone. Pour sa part, le tome 2 (page 30) reste peu détaillé concernant la
nature et le calendrier du projet. L’ajout d’éléments liés a "impact du projet sur 'espace agricole
permettrait de mieux justifier ce classement en Uenr.

Afin de démontrer la compatibilité du projet avec les orientations du SCoT, il parait donc
nécessaire d’enrichir la partie justification des choix du Rapport de présentation. Dans le cas ol le
porteur de projet ne pourrait pas fournir d’éléments plus détaillés sur la future installation, les
surfaces pourront étre rebasculées en A. L’implantation de panneaux photovoltaiques pourra, par
exemple, faire Uobjet d’une Déclaration de Projet ultérieure. Le PADD pourrait également étre
enrichi afin d’intégrer ce projet de production d’énergie renouvelable.

A titre d’observation, le projet porté par Total pourrait s’insérer dans le programme
d’actions du Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de la CAPI en cours d’élaboration.

Les cinq points ci-dessous font I’objet de remarques dont les détails se trouvent aux pages 6 et
7 de ce courrier :

1. Qualité urbaine (contenu des QAP)

2. Mutualisation des aires de stationnement

3. Linéaires commerciaux au centre-ville

4. Performances environnementales des opérations d’aménagement
B

Objectifs de réhabilitation du parc de logements



En conclusion, le Syndicat Mixte du SCoT Nord-Isére émet un avis favorable avec quatre réserves
et une série de remarques sur votre projet de PLU.

Au vu des éléments exposés dans le présent courrier, le Syndicat Mixte vous invite a lever ces
quatre réserves :

- en détaillant l’analyse du potentiel foncier constructible au sein de U’enveloppe urbaine,

- en favorisant la création de logements locatifs sociaux, notamment au sein des opérations
de renouvellement urbain prévues au centre-ville,

- en protégeant les éléments paysagers contribuant au maintien des continuités écologiques
au sein des espaces agricoles et en assurant Uinsertion du parking prévu a travers UER n"15,

- en justifiant de facon plus précise la création de la zone Uenr.

Il vous est également demandé de prendre en compte les remarques citées ci-dessus. Je porte a
votre connaissance les propositions d’évolutions sur ces différents points dans les pages suivantes de
ce courrier.

Je me tiens a votre disposition pour tout complément d’information et vous prie d’agréer, Monsieur
le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

Le Président

QAL colun V*“""\jsc ;

Alain BERGER



REMARQUES

PLU de la commune de Saint-Quentin-Fallavier

1 - Qualité urbaine (contenu des OAP)

Le SCoT fixe un objectif de densité moyenne minimum sur les nouvelles opérations prévues sur le
temps du PLU. Pour une ville-centre, cet objectif est de 40 logements/ha (50 logements/ha dans le
centre et le quartier-gare).

Le Rapport de présentation du PLU présente les densités attendues sur chacune des OAP (page 17 du
tome 2). Cependant, les OAP ne reprennent pas ces éléments. Il est indispensable de compléter les
OAP sur ce point car c’est cette piece du PLU qui est opposable aux autorisations d'urbanisme.

Les OAP devront donc préciser la densité moyenne attendue. Le cas échéant, la part de logements
sociaux pourra également étre précisée.

2 - Mutualisation des aires de stationnement

Le DOO (page 120) souligne la nécessité d’assurer un développement économe en espace au sein de
Uemprise actuelle du parc de Chesnes. Dans ce cadre, il parait pertinent de mobiliser U’Article
R151-45 du Code de ’'Urbanisme. Cet article précise que « Lorsque le réglement comporte des
obligations de réalisation d'aires de stationnement, il peut :

2° Minorer ces obligations pour les véhicules motorisés quand les projets comportent plusieurs
destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation de tout ou partie des aires de
stationnement »

Afin de favoriser la compacité des aires de stationnement, le réglement écrit pourrait mobiliser
cette possibilité. A titre indicatif, la rédaction pourrait prendre la forme suivante :

« Modalités pour les opérations ou parties d’opérations comprenant plusieurs constructions et / ou
types de destinations :

Si une opération daménagement ou de construction comporte plusieurs destinations au sens du
présent réglement, celle-ci doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations au
prorata des normes applicables a chacune d’elles. Cependant, les normes précitées peuvent étre
réduites de 20 % maximum si les places de stationnement correspondent a des occupations non
concomitantes. Le nombre de places a réaliser doit néanmoins étre au moins égal a celui
correspondant a la destination générant le plus de places de stationnement parmi les destinations
concernées.

Dans tous les cas, cette mutualisation des places de stationnement est appréciée en tenant compte
de la nature des destinations concernées par [’opération, du taux et du rythme de fréquentation,
de la situation géographique au regard de loffre de stationnement accessible existant a
proximité. »

Pour information, cette rédaction est tirée du PLUi Bordeaux Métropole.



3 - Linéaires commerciaux en centre-ville

Le PADD du PLU comporte les orientations suivantes :

= « La priorité est donnée au centre et a la requalification du centre commercial des Muguets

= « Sur des linéaires structurants, les rez de chaussée sont consacrés aux activités
d’animation de la ville (commerces, services, équipements, artisanat de proximité,
activités touristiques, ...) »

Afin de conforter ces orientations, le réglement devrait utiliser U'outil de préservation des linéaires
commerciaux prévu par le Code de U’Urbanisme (L151-16). En cohérence avec les operations de
renouvellement urbain prévues au centre-ville, les locaux commerciaux présents rue du Lac et rue
centrale pourraient étre repérés.

De plus, le SCoT récemment approuvé invite les collectivités compétentes a « mobiliser les outils
fonciers qui favorisent le maintien et le renforcement des linéaires commerciaux existants et les
vis-a-vis commerciaux ». Dés lors, la mobilisation de UArticle L151-16 permettrait de conforter la
compatibilité du PLU avec les orientations du DOO.

4 - Performances environnementales des opérations d’aménagement

Dans les poles urbains, « le SCoT subordonne (...) l’ouverture a de nouvelles zones a [’urbanisation a
[’obligation pour les constructions, installations et aménagements de respecter des performances
énergétiques et environnementales renforcées (article L.141-22 du code de ['urbanisme). »

Avec un objectif de 160 nouveaux logements, U’OAP La Pontiére constitue |opération
d’aménagement la plus importante prévue sur le temps du PLU. LOAP et le réglement prévoient des
mesures qui vont dans le sens de ’orientation du DOO citée ci-dessus.

Afin d’aller plus loin, il pourrait étre pertinent de prévoir la mise en ceuvre d’une démarche AEU
(Approche Environnementale de I’Urbanisme) en préalable a ’aménagement de cette zone. Il parait
également nécessaire de faire le lien entre les futurs aménagements et le programme d’actions du
Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de la CAPI.

5 - Objectifs de réhabilitation du parc de logements

En accord avec le Schéma Régional Climat Air Energie, le SCoT approuve en juin 2019 invite les
collectivités a « fixer :

= des objectifs chiffrés de réhabilitation de logements
= un taux minimum de renouvellement du parc ancien »

Le PLU peut se baser sur les objectifs du PLH de la CAPI pour une déclinaison a léchelle
communale.

L’Orientation 3 du PLH comprend deux actions liées a ce theme :

= Action 7 - Participer a ’amélioration du parc social existant
= Action 8 - Coordonner et contribuer a ’amélioration du parc privé existant



ANNEXES

PLU de la commune de Saint-Quentin-Fallavier

Annexe 1 - Objectif de production de logements locatifs sociaux

A titre indicatif, le réglement écrit pourrait étre rédige de la facon suivante :

« Tout programme a partir de X logements construits ou de X m? de surface de plancher de
logement créée, X % au minimum du nombre de logements et représentant au moins X % de la
surface de plancher de logements créée, devront étre affectés a des logements tels que décrits a
[’article L.302-5 du Code de la Construction et de [’Habitation en vigueur. Cette proportion de
logements locatifs sociaux est arrondie a [’entier supérieur. »

Annexe 2 - Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Le dossier de SPR est inclus dans les annexes du PLU arrété. Ce document a donc été analysé en
méme temps que le PLU par [’équipe du SM SCoT.

En date du 8 juillet 2019, le syndicat mixte du SCoT a recu un courrier de la commune concernant
un avis sur le SPR arrété le 25/03/2019.

Le SPR présent dans le PLU arrété et le dossier réceptionné le 8 juillet sont identiques. Dés lors, le
SM SCoT integre ces remarques sur le SPR au présent avis.

Concernant le périmétre du SPR, l’élément souligné concerne les conditions d’intégration du

parking prévu sur UER15 (cf. réserve liée a la Traduction de la trame verte et bleue du SCoT
Nord-Isere).

Annexe 3 - Elaboration du PAEN CAPI

Les passages du Rapport de présentation relatifs au PAEN CAPI pourront étre mis a jour d’ici
l’approbation du PLU. En effet, la démarche d’élaboration du PAEN a évoluée depuis la rédaction de
ces passages (tome 1 pages 184-185).
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VOS REF.

DDT de I'ISERE
10, rue Albert Thomas

nos Rer. TER-ART-2019-38449-CAS-137771-N9C1Z6 38200 VIENNE

INTERLOCUTEUR Mailys CHAUVIN
TELEPHONE 04 27 86 27 47

maiL rte-cdi-lyon-scet-urbanisme@rte-france.com A l'attention de Mr Patrice BARBIERO

OBJET Avis projet d'arrét - PLU de SAINT-QUENTIN-FALLAVIER

Lyon, le 06/06/2019

Monsieur,

Nous accusons réception du dossier du projet de PLU de la commune de
SAINT-QUENTIN-FALLAVIER, transmis pour avis le 28/05/2019 par votre
service.

Nous vous rappelons que, sur le territoire couvert par ce document d’'urbanisme
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité.
Il s'agit de :

Lignes 2 x 400kV LE CHAFFARD - PIVOZ-CORDIER 1 et 2
Ligne 400kV BEAUMONT-MONTEUX - LE CHAFFARD 2
Ligne 400kV LE CHAFFARD - CHAMPAGNIER 1

Ligne 400kV LE CHAFFARD - CHAMPAGNIER 2

Ligne 400kV LE CHAFFARD - COULANGE 1

Ligne 400kV LE CHAFFARD - MIONS 1

Ligne 400kV LE CHAFFARD - MIONS 2

Ligne 225kV AOSTE - GRENAY - MIONS 1

Ligne 63kV LES ARRIVAUX - ST-QUENTIN-FALLAVIER 1
Ligne 63kV LE CHAFFARD - ISLE-D'ABEAU 1

Ligne 63kV LE CHAFFARD - ISLE-D'ABEAU 2

Ligne 63kV LE CHAFFARD - JALLIEU 1

Ligne 63kV LE CHAFFARD - MIONS 1

Ligne 63kV LE CHAFFARD - ST-QUENTIN-FALLAVIER 1
Ligne 63kV LE CHAFFARD - ST-QUENTIN-FALLAVIER 2
Ligne 63kV LE CHAFFARD - TIGNIEU 1

Ligne 63kV LE CHAFFARD - LA VERPILLERE 1

Ligne 63kV ST-QUENTIN-FALLAVIER - LA VERPILLERE 1

Centre développement & ingénierie a%Q
de Lyon 150 14001
Service Concertation Environnement Tiers Environnement
1, rue Crépet

69007 LYON
TEL : 04.27.86.26.01

www.rte-france.com

RTE Réseau de transport d’électricité - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S.Nanterre 444 619 258
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Poste 400kV du CHAFFARD
Poste 63kV de ST-QUENTIN-FALLAVIER
Poste 63kV des ARRIVAUX (PRODAIR)

Vous trouverez ci-joint une carte sur laquelle a été reporté le tracé des lignes
électriques et des postes de transformation existants cités ci-dessus.

Nous vous informons que vous pouvez désormais télécharger librement et
gratuitement sur le portail de I'Open Data RTE (https://opendata.reseaux-
energies.fr/pages/accueil/) le tracé de nos ouvrages au format SIG.

Aprés étude de ce dossier, RTE attire I'attention sur les éléments suivants :

Les lignes électriques haute tension précitées traversent les zones Ud, Ue, Uenr,
Ui, Uic, Uip, A, Ap et N de la commune.

1/ Report des servitudes I4

1.1. Le plan des servitudes

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques
cités ci-dessus sont bien représentés.

1.2. La liste des servitudes (non-recue)

2/ Reglement

Ainsi que nous vous l'expliquions dans notre réponse a avis lors du porter a
connaissance, en date du 12/02/2015, les regles de construction et
d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE. C'est la
raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir insérer, dans les
chapitres les phrases suivantes :

e Article 1 des zones Uenr et Uic (p.42) (occupations et utilisations du
sol interdites)

RTE ne doit pas étre mentionné dans cet article qui ne s’applique pas aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et
que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc
également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

213



3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés

Certains ouvrages du réseau public de transport d’électricité sont situés en
partie dans un Espace Boisé Classé (EBC).
RTE appelle tout particulierement votre attention sur le fait que les servitudes
I4 ne sont pas compatibles avec un Espace Boisé Classé et que dans le cas d’une
présence de ligne, un déclassement du bois s'impose.
Nous vous demandons que sur les documents graphiques, le report du tracé des
ouvrages suivants soit réalisé de facon a faire apparaitre clairement, par un
surlignage sans ambiguité, I'axe des implantations d’ouvrages, et que soient
retranchés des espaces boisés classés, des bandes suivantes :

e 30 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 63 000 Volts
40 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 225 000 Volts
50 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 400 000 Volts
40 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 2 x 63 000 Volts
100 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 2 x 400 000 Volts

Nous vous remercions de bien vouloir procéder au déclassement des EBC sous
les lignes mentionnées ci-dessus.

Nous vous précisons a cet égard qu'il est important que nous puissions étre
consultés pour toute demande d’autorisation d’urbanisme, afin que nous nous
assurions de la compatibilité des projets de construction avec la présence de
nos ouvrages, au regard des prescriptions fixées par I'arrété interministériel du
17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les
distributions d’énergie électrique.

Le service en charge de ces questions est :

RTE
Groupe Maintenance Réseaux LYONNAIS
757, rue de Pré Mayeux
01120 LA BOISSE

Restant a votre entiere disposition pour tout renseignement complémentaire et
nous vous prions d'agréer, Monsieur, l'assurance de notre considération trés
distinguée.

La Chef du Service
Concertation Environnement Tiers,

Marie SEGALA-

PJ : Carte
Copie : Commune de SAINT-QUENTIN-FALLAVIER
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Servitudes 14 RTE Ligne 400kV LE CHAFFARD - MIONS 1
sur le territoire de la commune de SAINT-QUENTIN-FALLAVIER

1/25 000 y/ N - MIONS 1

Ligne 63kV LE CHAFFARD - JALLIEU 1
Ligne 63kV LE CHAFFARD - ISLE-D'ABEAU 2

Ligne 400kV LE CHAFFARD - CHAMPAGNIER 1
Ligne 400kV LE CHAFFARD - MIONS 2 \

- ST-QUENTIN-FALLAVIER 1

1P Ligne 63kV LE CHAFFARD - LA VERPILLERE 1
Ligne 63kV LE CHAFFARD - ST-QUENTIN-FALLAVIER 2

"i -
{ : e Ligne 63kV LE CHAFFARD - LA VERPILLERE 1
o 3 Mmm ... \%_/ Ligne 63kV ST-QUENTIN-FALLAVIER - LA VERPILLERE 1

Ligne 400kV LE CHAFFARD - COULANGE 1
Ligne 400kV BEAUMONT-MONTEUX - LE CHAFFARD 2

sy et Sauniéres »
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Direction des Opérations %‘@ 7 0054;/99/%’
Pble Exploitation Rhéne-Méditerranée ¢, &f Ve

e.

Département Maintenance Données et Travaux Tiers
10 rue Pierre Semard

CS 50329 - 69363 LYON CEDEX 07 -
Téléphone +33(0)4 78 65 59 59 0(9 q’%‘f

vww.grtgaz.com MAIRIE DE ST QUENTIN FALLAVIER

PLAGE DE L’HOTEL DE VILLE @ n
38070 ST QUENTIN FALLAVIER

NOS REF. U20192-000375
INTERLOCUTEUR  V&ronique Thévenet ‘& 04 78 65 50 42

OBJET Avis sur le PLU arrété de la commune de Saint-Quentin-Fallavier (38)

Lyon, 13 juin 2019

Monsieur le Maire,

Nous vous prions de trouver, ci-joint, copie du courrier que nous adressons ce jour & la DDT de I'lsére
concernant le projet de PLU de votre commune.

Vous en souhaitant bonne réception, veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de notre considération

distinguée.
SA au capital de 620 424 930 euros il
RCS Nanterre 440 117 620 j,./f
e e T +-"‘rﬂ
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Direction des Opérations

Pdle Exploitation Rhéne-Méditerranée

Département Maintenance Données et Travaux Tiers
10 rue Pierre Semard

CS 50329 - 69363 LYON CEDEX 07

Téléphone +33(0)4 78 65 59 59

DDT DE L'ISERE
www.grtgaz.com

SANO - BA

10 RUE ALBERT THOMAS

38209 VIENNE CEDEX
Affaire suivie par : BARBIERO Patrice
VOS REF. -
NOS REF. U2019-000375
INTERLOCUTEUR ~ Véronique Thévenet & 07 78 65 50 42
OBJET Avis sur le PLU arrété de la commune de Saint-Quentin-Fallavier (38)

Lyon, le 13 juin 2019
Monsieur,

Nous accusons réception de votre courriel en date du 28/05/2019 relatif a Pélaboration du PLU de la commune
de SAINT QUENTIN FALLAVIER.

Le territoire de cette commune est impacté par des ouvrages de transport de gaz naturel haute pression
appartenant & GRTgaz,

Le transport de gaz, d'hydrocarbures et de produits chimiques par canalisation est indispensable &
I'approvisionnement énergétique de notre pays et a son développement économique. Il est reconnu comme le
mode de transport le plus sGr et de moindre impact pour I'environnement. Il nécessite toutefois des précautions
particuliéres en matiére d'urbanisme afin de limiter 'exposition des riverains aux risques résiduels occasionnés
par les canalisations.

Au travers des textes réglementaires, des dispositions visant & garantir l'exploitation et la sécurité des ouvrages
de transport de gaz naturel et & maitriser l'urbanisation 4 proximité de ces mémes ouvrages existent et doivent
&tre pris en compte dans les réflexions et documents d'urbanisme.

En effet, c'est & l'occasion de I'évolution des documents d'urbanisme, que doivent &tre intégrés les éléments
relatifs & nos ouvrages de maniére & concilier les enjeux de densification urbaine et de sécurité pour les
personnes et les biens (articles L.101-2, L.151-43 et L.152-7 du Code de I'Urbaznisme). Cette intégration doit
intervenir a plusieurs niveaux dans votre PLU.

Par ailleurs, en complément de la servitude d'utilité publique d'implantation et de passage dé&ja existante, un
arréte préfectoral instituant des servitudes d'utilité publique pour la maitrise des risques autour des canalisations
de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques sur la commune de Saint
Quentin Fallavier &té signé le 15/03/2017 et 19/12/2018.

SA au capital de 620 424 830 euros e — -~ Pagetsurty
RCS Nanterre 440 117 620 e P ot e—



Alalecture des documents transmis, |a réglementation associée a la présence des ouvrages de fransport de gaz
naturel est partiellement prise en compte dans le PLU. Nous avons auelgues remarques dont vous voudrez bien
tenir compte :

¥ Rapport de Présentation :

* Tome 1 -~ pages 88/89 : i est bien indiqué dans les risques technologigques que la commune est
impactée par des canalisations de transport de matiéres dangereuses pour lesquelles sont instituces
des servitudes d'utilité publique pour la maitrise de I'urbznisation. Toutefols, il n'est pas fait mention de
leurs servitudes d'utilité publique (SUP) d'implantation et de passage (servitude 13).

Page 187 : pour tenir compte de l'arrété de SUP du 15/03/2017 et du 19/12/2018, les SUP d'effets pour
la mattrise de I'urbanisation (servitude 11 suite 3 la mise & jour des standards SUP CNIG) doivent &tre
rajoutées, en plus de la servitude 13. Vous pouvez egalement actualiser le nom des canalisations pour
étre en cohérence avec cet arréts.

Vous retrouverez la liste des ouvrages GRTgaz dans la fiche de présentation et leurs SUP associées
dans la fiche d'information sur les SUP d'implantation st de passage (servitude 13) et dans la fiche
d'information sur les SUP d'effets pour la maitrise de 'urbanisation {servitude I1).

* De plus, les moyens mis en ceuvre pour tenir compte de ce risque dans le choix de développement
doivent également étre exposés.

PADD :

W serait utile de rappeler de veiller & ne pas développer de programmes d'habitat, d'espaces ou
équipements publics & proximité des ouvrages de transport de gaz naturel haute pression.

Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Les projets de rénovation, de développement urbain et autres orientations d’aménagements doivent &tre
cohérents avec cette préoccupation et si possible privilégier des zones non impactées par nos ouvrages.
L'OAP « secteur de la Pontigre » est impactée par les SUP d'effets pour la maitrise de Furbanisation de
notre canalisation « CHAPONNAY-BOURGQIN » DN 200.

Des incompatibilités peuvent exister et un dispositif particulier peut &tre prescrit pour améliorer la sécurité.
Il sera donc nécessaire de consulter GRTgaz dés I'émergence du projet.

Nous vous rappelons que GRTgaz ne souhaite pas se prononcer de maniére favorable & la réalisation de
projets d’urbanisme dans les zones de dangers associées a ses ouvrages. |l conviendra d’éloigner autant
que possibie tout projet des ouvrages impactant le territoire de cette commune.

Réglement ;
Plus particuliérement, il conviendra d'indiquer également dans F'article 8 — Autres risques et nuisances
(page20 et suivantes)

* Pour permettre une bonne exploitation du réseau GRTgaz, il est souhaitable de faire apparaitre, en
téte du réglement des zones du PLU, la mention suivante
« Sont admis, dans 'ensemble des zones définies ci-apres sauf mention coniraire, les canalisations
{conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages
techniques nécessaires & leur fonctionnement ef leur bomags, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions ultéricures relatives au maintien
de la sécunté. »

* Les interdictions et régles d'implantation associées a la servitude d'implantation et de passage des
canalisations (zone non aedificand: et non sylvandi).

» Les interdictions et régles d'implantations associées aux servitudes d'utilité publique d’effets pour la
maitrise de I'urbanisation et de détailler les modalités de lanalyse de compatibilité (la fiche jointe en
pages 21 &t 22 ne correspond pas & la commune de St Quentin Fallavier).

» L’obligation d’informer GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat
d’'urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concemant un projet situé dans I'une des zones
précitées de nos ouvrages {Art. R. 555-30-1. — | issu du code de Fenvironnement, créé parle décret
n® 2017-1557 du 10 novembre 2017).

-"".- Pans 23
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* La réglementation anti-endommagement en rappelant le site internet du Guichet Unique des réseaux
pour les Déclarations de Travaux (DT) et Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux

{DICT).
Pour plus de détails concernant ces éléments, merci de vous référer aux fiches jointes,

Comme [indique la Note Technique du 7 janvier 2016 du Ministére de I'écologie, du développement
durable et de I'énergie « il reléve de la seule responsabilité des maires ou collectivités en charge de
l'élaboration des documents d'urbanisme de fixer, le cas échéant, des contraintes d'urbanisme pour
d'autres categories de constructions que les ERP et IGH ».

Il appartient & Pautorité délivrant 'autorisation, en lien avec le pétitionnaire et le service instructeur,
d'établir si un projet justifie des restrictions de construction ou d'installation aux regards du risque, en
application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme.

v' Document graphique du réglement — Plan de zonage :
Les SUP d'effets pour la mafirise de 'urbanisation (servitude 11) de tous les ouvrages GRTgaz (SUP1,
gui englobe la SUP d'implantation et de passage !3) doivent apparafitre dans les documents graphigues
du réglement des zones, en application de farticle R.151-34 du code de Furbanisme. Les risques
technologiques induits par la présence d’un ouvrage de transport de gaz sont & prendre en compte
notamment pour la construction et l'ouverture d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH.

¥ Ghangement de destination des zones :
Les changements de destination devront étre conformes aux spécifications des canalisations et
installations annexes de transport de gaz et de leurs SUP d'effets pour la maitrise de 'urbanisation.
Il convient d’éviter la création de zone urbaine (U) ou zone a urbaniser (AU) dans les SUP des ouvrages
GRTgaz et la densification des zones déja ouvertes & I'urbanisation.

¥ Espaces Boisées Classés, haies, éléments végétaux particuliers :
La présence de nos canalisations et leur bande de servitude d'implantation ne sont pas compatibles avec
un Espace Boisé Classé, haies ou éléments végétaux protégés. Pour mémoire, cette bande de servitude
est une bande de libre passage. Cette bande est non-aedificands et non-sylvandi. Dans cette bande, les
constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d'arbres ou arbustes potentiellement de
plus de 2,7 métres de hauteur st toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,6 métres de profondeur
sonf interdites.

v Plan des Servitudes d'Utilité Publique :

La représentation de la servitude 11 (SUP 1) de tous les ouvrages doit &tre matérialisée pour intégrer les
SUP d'effets de maitrise de 'urbanisation.

v Liste des Servitudes do’Utilité Publique {non communiquée) :
Le détail de la servitude 13 (SUP d'implantation et de passage) doit étre rappelé en précisant la largeur
de la zone non-aedificandi et non-sylvandi des canalisations.
Les distances de la servitude [1 (SUP d’effets pour la maitrise de Furbanisation) doivent &tre ajoutées sur
la liste des SUP en plus de la SUP d'implantation et de passage pour tenir compte de I'arrété préfectoral
n°38-2017-03-15-018 du 15/03/2017 et du 19/12/2018.

L'adresse du service responsable de la servitude 13 et des travaux est la suivante :
GRTgaz - DO ~ PERM
Equipe travaux tiers & urbanisme
10 rue Pierre Semard
CS 50329
69363 LYON CEDEX 07
Tél : 04 78 65 59 59.

SA au capital de 620 424 830 euros — S———— ﬂ*"'f__:”“q“" L
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Aussi, nous vous prions de bien voulair trouver sous ce pli des renseignements caractérisant nos ouvrages et
précisant les dispositions qui s'y rattachent :

* Une fiche de présentation des ouvrages impactant le territoire et les coordonnées de GRTgaz;
* Une fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage ;
* Une fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique d'effets pour la maftrise de I'urbanisation ;

¢ Une fiche de rappel de la réglementation anti-endommagement.

Nous restons & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions d'agréer, Monsieur,
l'expression de nos salutations les meilleures.

PJ 4

Copie:  Mairie de Saint Quentin Fallavier
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FICHE DE PRESENTATION DES OUVRAGES IMPACTANT LE
TERRITOIRE ET COORDONNEES de GRTgaz

Le territoire de la commune de SAINT QUENTIN FALLAVIER est impacté par plusieurs ouvrages de transport

de gaz naturel sous pression, exploités par la société GRTgaz, dont les caractéristiques sont explicitées dans le
tableau ci-dessous.

Il s'agit de canalisations et d'installations annexss.

. COORDONNEES de GRTgaz

Pour toute information ou demande relative & ces ouvrages ou pour l'application des différentes servitudes
d'utilité publique associées, il sera nécessaire de se rapprocher du service

GRTgaz - DO - PERM
Equipe travaux tiers & urbanisme
10 rue Pierre Semard
CS 50329
69363 LYON CEDEX 07
Tél : 04 78 65 59 59

En cas d’'urgence ou d’incident sur nos ouvrages, un Numéro VERT est disponible 24h/24 : 0800 246 102

Il. CANALISATIONS

Canalisations traversant le territoire

Ces ouvrages impactent le territoire a la fois pour les servitudes d'utilité publigue d'implantation et de passage
(voir fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage) et pour les servitudes
d'utilité publique d'effets (voir fiche d'information sur les servitudes d’utilité publiqgue d’'effets pour la mafirise de
I'urbanisation).

Nom Canalisation DN {-} PMS (bar)
CHAPONNAY - BOURGOIN 200 67,7
EST LYONNAIS 800 80

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

Canalisation ne traversant pas la commune, mais dont les servitudes d’utilité publigue d’'effets

I'impactent (en limite de la commune d'Heyrieux)

Cet ouvrage impacte le territoire uniquement pour les servitudes d'utilité publique d'effets {voir fiche d’information
sur les servitudes d'utilité publique d'effets pour la maitrise de I'urbanisation).

Nom Canalisation DN (-} PMS {bar)

Alimentation HEYRIEUX DP 80 67.7

DN : Diamétre neminal (sans unit&) ; PMS : Pression Maximale en Service

SA au capital de 620 424 830 euros e e _iﬂ' ge Baur v
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Il INSTALLATIONS ANNEXES

Afin de permettre un fonctionnement de ces ouvrages, dans les meilleures conditions technico-économiques et
de sécurité, des installations annexes sont connectées & ces canalisations. Elles sont implantées sur des terrains

propriétés de GRTgaz.

Ces ouvrages impactent le territoire uniqguement pour les servitudes d'utilité publique d’effets (voir fiche
d’information sur les servitudes d'utilité publique d'effets pour la maitrise de l'urbanisation).

Installations annexes situées sur la commune

Nom Installation Annexe

SAINT-QUENTIN-FALLAVIER DP + SECT D.200

SAINT-QUENTIN-FALLAVIER PDT SECT

Installation annexe non située sur la commune, mais dont les zones d'effets atteignent cette derniére

Nom Instaliation Annexe

HEYRIEUX DP

SA au capital de B20 424 930 suros
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FICHE D'INFORMATION SUR LES SERVITUDES D’UTILITE
PUBLIQUE D’IMPLANTATION et DE PASSAGE

Les ouvrages indiqués dans |a fiche de présentation ont été déclarés d'utilite publique.

Des conventions de servitudes amiables sont signées a la pose des ouvrages avec les propriétaires des parcelles
traversées,

Dans le cas général, est associée aux ouvrages, une bande de servitude, libre passage (non constructible et non
plantable) dont [a largeur de part et d'autre est précisée dans le tableau ci-dessous :

N N . Senvitude Senvitude

Canalisations Direction de la Servitude Gauche (m) | Droite (m)
CHAPONNAY — BOURGOIN DN 200 | de Chaponnay vers Bourgoin Jallieu 2 4
EST LYONNAIS DN 800 de Tersanne vers Etrez 3 7
Alimentation HEYRIEUX DP 2 2

Dans cette bande de terrain (zone non aedificandi et non sylvandi) aussi appelée « bande étroite » ou « bande
de servitudes fortes », GRTgaz est autorisé & enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires
techniques nécessaires a leur exploitation ou leur protection, & construire en limite de parcelle cadastrale les
bornes de délimitation et les ouvrages de moins d'un métre carré de surface nécessaires a leur fonctionnement
et & procéder aux enlévements de toutes plantations, aux abattages, essartages et élagages des arbres et

arbustes nécessités pour ['exécution des travaux de pose, de surveiflance et de maintenance des canalisations
ef de leurs accessoires.

Dans cette bande, les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d’arbres ou arbustes
potentiellement de plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,6 métres de

profondeur sont interdites. De méme, la pose de branchements en paraliéle a nos ouvrages dans la bande de
servitude est interdite.

Dans une bande appelée également « bande large » ou « bande de servitudes faibles », dans laguelle est incluse
la bande étroite, GRTgaz est autorisé a accéder en tout temps au dit terrain notamment pour I'exécution des
travaux necessaires & la construction, I'exploitation, la maintenance et I'amélioration continue de la sécurité des
canalisations. Cette bande peut aller jusqu'a 40 métres.

En application des articles L.151-43 et L.152-7 ainsi que larticle R.151-51 du Code de 'Urbanisme, ces

servitudes d'utilité publique doivent &tre mentionnées sur la liste des servitudes des documents d'urbanisme et
des eléments graphigues associés.

Nous rappelons également que :

* pourles secteurs du PLU relatifs aux Espaces Boisés Classés (existants ou & venir), il est impératif d'exclure
de ceux-ci la bande de servitudes fortes.

e selonle Décret n°67-886 du 07/10/1967 et la jurisprudence : "...il est & noter que méme lorsqu'elles résultent
de conventions amiables, sur tout ou partie de leur tracé, |es servitudes sont considérées comme étant
d'utilité publique si la canalisation a été déclarée d'intérét général ou d'utilité publique...Elles doivent donc

systématiquement &tre annexées aux PLU, sans qu'il soit nécessalre de recourir aux formalités Iégales
d'institution des servitudes.”
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FICHE D’INFORMATION SUR LES SERVITUDES D’UTILITE
PUBLIQUE D’EFFETS POUR LA MAITRISE DE L’URBANISATION

Servitudes d’utiiité publigue d’effets

En application du Code de I'Environnement, chapitre V du Titre V et du Livre V, l'arrété préfectoral n°38-2017-
03-15-018 du 15/03/2017 et du 19/12/2018 instaurent des servitudes d utifité publique (SUP) d'effets pour la
maitrise de l'urbanisation associées aux ouvrages de transport de gaz naturel haute pression.

Les servitudes portent sur les terrains situés & proximité des canalisations et des installations annexes jusqu'aux
distances figurant dans les tableaux suivants :

DN PNS Distance des SUP en métres
Nom Canalisations ) (bar) (de part et d’autre de la canalisation)
SUP 1 SUP 2 SUP 3
CHAPCONNAY - BOURGOIN 200 67,7 55 5 5
EST LYONNAIS 800 80 390 5 5
Alimentation HEYRIEUX DP 80 67,7 15 5 5

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

Distances des SUP en métres
Nom Installations annexes (& partir de I'emprise de I'installation)
SUP 1 SUP 2 SUP3
SAINT-QUENTIN-FALLAVIER DP + SECT D.200 35 6 6
SAINT-QUENTIN-FALLAVIER PDT SECT 185 7 7
HEYRIEUX DP 35 6 6

En application des dispositions de I'article R.555-30 du code de 'environnement, les régles de servitude sont les
suivantes :

SUP 1: La délivrance d'un permis de construire relatif & un établissement recevant du public susceptible de

recevoir plus de 100 personnes et/ou & un immeuble de grande hauteur, est subordonnée a la fourniture d'une
analyse de compatibilité.

Ainsi, cette analyse de compatibilité, mentionnée & l'article R. 431-16 du code de Iurbanisme, doit faire &tat de
la compatibilité du projet de construction ou d'extension de PERP ou de 'lGH concerné, avec I'étude de dangers
fournie par le gestionnaire de la canalisation (CERFA N° 15016*01 : Formulaire de demande des éléments utiles
de I'étude de dangers d'une canalisation de ftransport en vue d'analyser la compatibilité d'un projet
d'établissement recevant du public (ERP) ou d'un projet dimmeuble de grande hauteur (IGH) avec ceffe
canalisation).

La procédure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de I'extension de 'ERP ou de I'GH avec la
canalisation est conduite en amont du dépét de la demande du permis de construire. | appartient en effet au
demandeur d'obtenir les avis requis au titre de cette procédure. L'analyse de compatibili{é jointe & la demande
de permis de construire doit ainsi étre accompagnée de Favis favorable du transporteur. Cet avis peut étre
favorable sous réserve de réalisation de mesures de protection de la canalisation a la charge du pétitionnaire.

En cas d'avis défavorable du transporteur, lavis favorable du préfet rendu au vu de 'expertise mentionnée au Il
de l'article R555-31 du code de I'environnement sera requis.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de Parrété ministériel du 5 mars 2014 L i
modifié. /
e
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L'article R.655-31 du code de I'environnement précise que : « Lorsque l'analyse de compatibilité prévoit des
mesures particuliéres de protection de la canalisation, le maire ne peut auforiser 'ouverture de I'établissement
recevant du public ou l'occupation de limmeuble de grande hauteur qu'aprés réception d'un certificat de
verification de leur mise en place effective fourni par le transporteur concerné »,

SUP 2 : Est interdite I'ouverture d'un &tablissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur,

SUP 3: Est interdite l'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

En application des dispositions de larticle R.555-30-1 du Code de {environnement, le maire doit informer
GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationne!l ou de permis
d'aménager concernant un projet situé dans la zone SUP1.

GRTgaz conseille d'étendre cette pratique & tout projet de travaux relevant d'une simple déclaration préalable
deés lors qu'il prévoit une extension de construction ou des terrassements en direction d'un ouvrage GRTgaz, afin
de détecter une éventuelle incompatibilité avant I'envoi par le responsable de projet des DT-DICT imposées par
le code de 'environnement (Livre V — Titre V — Chapitre IV).

Il en va de méme pour les autorisations de travaux, au titre des articles R.122-22 et R.123-22 du code de |a
construction et de I'habitation.

Prise en compte dans les documents d’urbanisme et dans les orientations de développement

En application des articles L.151-43 et L.152-7 ainsi que larticle R.151-51 du Code de 'Urbanisme, ces
servitudes d'utilité publique doivent &tre mentionnées sur Ia liste des servitudes des documents d'urbanisme et
des éléments graphiques associés. La SUP 1 doit également apparaitre dans les documents graphiques du
reglement des zones U, AU, A et N en application de I'article R.151-34 du code de I'urbanisme.

GRTgaz s’efforce de faire [e maximum pour garantir la sécurité de ses ouvrages en choisissant des tracés limitant
I'impact potentiel de la canalisation sur son environnement.

GRTgaz ne souhaite donc pas, dans les servitudes d'utilité publique d’effets, donner un avis favorable a Ia
realisation de projets d'urbanisme, qu'il conviendra d'éloigner autant que possible des ouvrages ci-dessus visés,

En complément de I'effet direct de ces servitudes d'utllité publique d'effets sur les ERP et IGH, if conviendra de
velller a toute évolution en matiére d’'urbanisme afin de limiter 'exposition des riverains aux risques résiduels
occasionnés par les canalisations. _

En effet, l'article L.101-2 du code de l'urbanisme précise que « I'action des collectivités publigues en matiére
d'urbanisme vise & atteindre [...] léquilibre entre [...] la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature »,

Aussi, lattention doit &tre attirée sur les risques potentiels que présentent fes ouvrages et inciter & la vigilance
en matiére de maftrise de 'urbanisation dans ces zones. Les projets de rénovation, de développement urbain et
autres orientations d'aménagements doivent &tre cohérents avec cette préoccupation et si possible privilégier
des zones non impactées par nos ouvrages.

Ainsi, il convient d’éviter la création de zones urbanisées et zones & urbaniser dans fes SUP des ouvrages
GRTgaz et la densification des zones déja ouvertes & I'urbanisation.

Cette préoccupation globale dait &tre intégrée dans la réflexion de I'évolution du territoire et retranscrite dans les
documents d'urbanisme, notamment dans le rapport de présentation, le réglement et le PADD.
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Implantation d'Installation Clagsée pour la Protection de I’Environnement (ICPE) & proximité de nos

ouvrages

Dans le cadre de I'instruction d’'un permis de construire pour une ICPE, ie Maftre d’ouvrage de I'lCPE doit tenir
compte, notamment dans I'Etude de Dangers, de I'existence des ouvrages de transport de gaz et prévoir toutes
dispositions afin qu'un incident ou un accident au sein de PICPE n'ait pas d'impact sur les ouvrages GRTgaz.
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FICHE DE RAPPEL DE LA REGLEMENTATION
ANTI-ENDOMMAGEMENT

Les collectivités temitoriales sont un acteur cié de la prévention de 'endommagement des réseaux lors de travaux
et peuvent &tre concernées a plusieurs titres, notamment :
e exploitant de réseaux en propre ;
e maitre d’ouvrage lorsque vous avez des projets de travaux ;
¢ executant de travaux lorsque vos services techniques entreprennent eux-mémes la réalisation de
travaux.

Pour plus dinformation sur cette réglementation, merci de consulter le site intemet du guichet unique des
réseaux : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Il est également & noter que chaque mairie doit fournir un accés intemet au guichet unique des réseaux, ou tenir
a disposition de ses administrés qui n"auraient pas de connexion internet, une liste exhaustive et les coordonnées
des exploitants d'ouvrages implantés sur son territoire (service offert par le guichet unique sur demande de la
mairie).

Plus particulierement, le Code de 'Environnement — Livre V — Titre V ~ Chapitre IV impose a tout responsable
d'un projet de travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de consulter le Guichet Unique
des réseaux (téléservice www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr) afin de prendre connaissance des noms et
adresses des exploitants de réseaux présents & proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration
de projet de Travaux (DT).

Les exécutants de travaux doivent également consulter le Guichet Unique des réseaux et adresser aux
exploitants s'étant déclarés concemnés par le projet une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux
(DICT).

Conformément 4 l'article R.554-26 du Code de I'Environnement, lorsque le nom de GRTgaz est indiqué en
réponse & la consultation du Guichet Unique des réseaux, les travaux ne peuvent étre entrepris tant que
GRTgaz n’a pas répondu & la DICT et repéré ses ouvrages lors d’un rendez-vous sur site.
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Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'ISERE

Direction Départementale des Territoires

Service agriculture et développement rural

Secrétariat de la CDPENAF

Affaire suivie par : Céline Falconnat Grenoble, le 0 5 JU]L 2019

Tél: 04 56 59 45 09
Courriel : celine.falconnat(@i-carre.net

Le préfet de I'lsére

Y

a

Monsieur le Maire de Saint-Quentin-
Fallavier

Objet : Examen du projet de PLU de Saint-Quentin- Fallavier
PJ.: 1

Conformément aux articles L.151-12 et L.151-13 du code de l'urbanisme, vous avez saisi la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF), pour recueillir son avis sur le projet de PLU de votre commune, réceptionné le 20

mai 2019 dans mes services.
A ce titre, la CDPENAF de I'lsére a examiné votre projet le 27 juin 2019.
Vous trouverez, ci-joint, I'avis émis par la commission sur votre projet.

Je vous informe que cet avis devra étre annexé au dossier d'enquéte publique.

Le préfet,
par délégation

Le Directeur départemental adjoint
des territoires

{ o1
ES
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Liberté = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L’ISERE

Direction départementale des territoires
Secrétariat de la CDPENAF

Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers de 'lsére (CDPENAF)

Séance du 27 juin 2019

Avis sur le projet de plan local d’'urbanisme (PLU) de Saint-Quentin-Fallavier

Vu la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) n° 2014-366 du 24 mars 2014
modifiant le code de I'urbanisme ;

Vu la loi pour I'avenir de I'agriculture, de I'alimentation et de la forét (AAAF) n°2014-1170 du 13 octobre
2014 modifiant le code rural et de la péche maritime ;

Vu la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques
(CAECE) modifiant le code de I'urbanisme ;

Vu les articles L.112-1-1 et D.112-1-11 du code rural et de la péche maritime ;
Vu les articles L.151.12 et L. 151-13 du code de 'urbanisme ;

Vu le décret n°2015-644 du 9 juin 2015 relatif aux commissions départementales et
interdépartementales de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

Vu larrété préfectoral n°38-2019-05-27-029 du 27 mai 2019 portant composition de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers de I'lsére ;

Vu la commune de Saint-Quentin-Fallavier incluse dans le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
du Nord Isére ;

Vu le projet de PLU de la commune de Saint-Quentin-Fallavier arrété le 13/05/2019 par délibération du
conseil municipal de Saint-Quentin-Fallavier ;

Vu le rapport d’instruction de la direction départementale des territoires (DDT) de I'lsére présenté aux
membres de la commission.

Résumé des débats

Analyse du PLU

1°) Cadre de la saisine

La commune de Saint Quentin Fallavier dispose d’un Plan Local d'Urbanisme opposable a la date
du 1 février 2010. Elle a engagé une procédure pour la 5™ révision de son PLU le 19 janvier

2015.

La CDPENAF est saisie par la commune Saint-Quentin-Fallavier a plusieurs titres :
- Les possibilités d’évolutions (extensions et annexes) des habitations situées en zones agricoles

ou naturelles (L.151-12 du CU),
- La définition de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL — L.151-13 du CU).
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2°) Possibilités d’extension pour les bitiments d’habitations existants dans les zones

naturelles, agricoles et forestiéres
Le réglement de la zone A et N reprend les orientations prévues par la doctrine départementale.

3°) Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) en zones Aet N

Le PLU prévoit trois STECAL :

- le STECAL « Ai » : pour permettre I'extension d’une auto-école et non d'un garage automobile,
mentionné dans le rapport de présentation (p 24, tome 2).

Le rapport de présentation n'apporte aucune justification sur la délimitation de ce STECAL et
notamment sur les possibilités d’extension en lien avec les enjeux agricoles de ce secteur.

La destination prévue par le code de l'urbanisme pour ce type d’activités de service reléve de la
destination « commerces et activités de services » et de la sous-destination « activités de

services » ou s'effectue I'accueil d'une clientéle.
Le réeglement n'a pas précisé les hauteurs.

Le reglement sera repris en conditionnant I'extension a ces enjeux, en corrigeant la destination
prévue par celle correspondant aux activités de service ol s’effectue I'accueil d’'une clientéle au
sein de la destination commerces et activités de services et en précisant les hauteurs pour les

constructions autorisées.

-le STECAL « Ni»: pour permettre I'extension d'une activit¢ de menuiserie, la superficie du

secteur est de 3860 m?.
Le site situé dans un espace a enjeu environnemental dans le Vallon du Bivet, comporte 4

batiments nécessaires a l'activité. L'une des zones de stationnement est située en dehors du
périmetre délimité.

Le rapport de présentation n'apporte aucune justification sur la délimitation de ce STECAL, qui ne
correspond pas précisément au foncier nécessaire a l‘entreprise.

Le reglement proposé dans ce secteur vise a autoriser les constructions des sous-destinations
« industrie, entrepdts et bureaux ». Or, la sous-destination « entrepét » ne correspond pas a
I'activite de I'entreprise et pourrait viser a autoriser les entrepdts de logistique. De plus, aucune
hauteur n'est fixée pour les constructions autorisées dans ce secteur.

-le STECAL « Nj » : pour permettre I'extension de jardins familiaux sur 9000 m? et la dépose d’abris

de jardin.
Les abris de jardins sont autorisés dans la limite de 20 m? d’'emprise au sol par abri et de 2.50

m de hauteur totale.

Avis de la commission :

Pour le STECAL « Ai », la représentation graphique, devra étre ajustée a la partie artificialisée.
Pour le STECAL « Ni », le réglement sera repris en conditionnant I'extension a ces enjeux, en
supprimant la sous destination entrepdt et en précisant les hauteurs autorisées.
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Avis de la CDPENAF

La commission émet :

- un avis favorable aux dispositions réglementaires encadrant les possibilités de constructions des
extensions et des annexes des batiments d’habitation existants en zones A et N.

- un avis favorable a la création du STECAL « Ai », en prenant en compte la précision précitée,

- un avis favorable a la création du STECAL « Ni », en prenant en compte les précisions précitées,
- un avis favorable a la création du STECAL « Nj ».

Grenoble le 0 5 JUIL, 2019

Pour le préfet,
par délégation

Le Directeur départemental
adjoint des territoires

Bert S
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INSTITUT NATIONAL
DE I'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

Le Délégué territorial

V/Réf : COUR.2019.60 URBA et Monsieur le Maire 7

COUR.2019.101.URBA Mairie de St Quentin Fallavier ) ‘
N/RéF: LB /GV/2019-248 Place de I'Ho6tel de Ville ) {) /77
Dossier suivi par : Line BROUSSARD/Gilles VAUDELIN 38070 St-QUENTIN-FALLAVIER

Tél. : 04.75.41.06.37

Mail : g.vaudelin@inao.gouv.fr

Valence, le 11 juillet 2019
Objet :  Avis INAO PLU St-Quentin-Fallavier (38)

Monsieur le Maire,

Par courriers regus les 20 mai et 08 juillet 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de PLU et de SPR de la commune de Saint-Quentin-Fallavier (38).

La commune de Saint-Quentin-Fallavier est située dans les aires de production de 'GP « Emmental
francais Est-Central » et de I'lGP viticole (ex Vin de Pays) «Isére ».

On recense 2,60 ha de vignes plantés sur la commune.

Aucun opérateur ne revendique ces indications géographiques sur la commune.

L'étude attentive du dossier meéne I'INAO a faire les observations suivantes
- le rapport de présentation
o souligne que la ZAC occupe la moitié du territoire communal,
o fait etat d'une faible activité agricole axée principalement vers Ia polyculture et polyélevage,
aux espaces morcelés,
o mentionne la présence d'une délimitation ZPPAUP depuis plus de 20 ans et qui est en cours
de transformation en « Site Patrimoine Remarquable » (SPR),

- le PADD inscrit dans ses objectifs notamment la volonté de :
o préserver et valoriser les éléments identitaires de la commune par la mise en place du SPR,
o affirmer le réle de I'agriculture dans I'entretien et la valorisation des paysages,
o maintenir le potentiel de production de proximité
o pérenniser les territoires agricoles et les structures d’exploitation,

- le réglement graphique et les Orientations d’Aménagement et de Programmation traduisent
globalement les objectifs du PADD en essayant de limiter 'urbanisation dans I'enveloppe existante.
Malgré I'importance de la ZAC, les terres agricoles représentent plus de 36% du territoire communal
et les zones Ap mises en place avec le SPR tendent & conforter la volonté de protection.

Je vous informe que I'INAO n’'a pas d'objection a formuler a I'encontre de ce projet, dans la mesure ou celui-
¢i n'a pas d'incidence sur les IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,
Le Délegué territorial,
Emmanuel ESTOUR

y
i o
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MAIRIE de SAINT QUENTIN FALLAVIER
M. Michel BACCONNIER

i~ f MAIRE
‘p Place de I'Hétel de Ville— BP 9

38070 SAINT QUENTIN FALLAVIER

Villefontaine, le 17 juillet 2019

Objet : Avis de la CCI Nord Isére - Arrét de projet de PLU de la commune de Saint Quentin Fallavier

Monsieur le maire,
Vous nous avez sollicités dans le cadre de I'arrét de projet de PLU de votre commune.

Aprés étude des documents, la CCI Nord Isére soutient votre projet. En effet, ce dernier intégre
parfaitement la spécificité de votre commune avec le parc d’activité de Chesnes d’envergure régionale
voire nationale dans le cadre de la Directive Territoriale d’Amenagement. Nous soutenons également
trés clairement la volonté de « réserver » cette zone a 'activité industrielle et logistique et aux services
qui peuvent leur étre directement attachés mais en interdisant le commerce de grande surface. Le
renforcement de I'activité passe également par 'optimisation des espaces disponibles, |a densification
et la requalification de friches.

Ainsi, et afin de consolider I'activité existante, il est nécessaire de créer des liens entre la gare et cette
zone d'activité (transports en commun, liaisons cyclables), ceci dans I'objectif de consolider I'emploi sur
le territoire communal.

En ce qui concerne la gare, votre projet de développement comme une centralité avec des services et
commerces en lien avec ces flux ne peut qu'étre soutenu par la CCI Nord Isére. Ce pdle gare pourra,
de plus, servir de base au développement du tertiaire sur le territoire ce qui favorisera le renouvellement
des populations, une mixité plus importante. Ces objectifs sont donc concomitants avec vos objectifs
sur 'habitat et sur la volonté de développer commercialement le centre-ville, notamment par des
aménagements d'espaces publics.

Enfin, inscrire une ambition pour poursuivre le renforcement de I'armature numérique notamment pour
la gare et les zones d'activité économique est essentiel au maintien et au développement de I'activité
économique. A noter que la CCI Nord Isére accompagne les entreprises du territoire dans leur transition
numeérique, action pouvant bien entendu, bénéficier aux entreprises de saint-quentinoises.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sentiments distingués.

Siége Social : 2, place Saint-Pierre - CS 50209 - 38217 Vienne cedex
Parc Technologigue : 5, rue Condorcet - CS 20312 - 38093 Villefonta
CClI Formation Vienne : 45, quai Jean Jaurés - 38217 Vienne cedex
CCl Formation Villefontaine : 5, rue Condorcet - CS 20312 - 38093 Villefontaine cgdex
T. 04749524 00-F 04 74 95 24 01 www.ccinordisere.fr

Port de Vienne-Sud Salaise/Sablons : 104, avenue du port - 38150 Salaise-sur-Sanne
T.0474867980-F 0474867989
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Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L’ISERE

Direction Départementale des Territoires

Service Aménagement Nord Ouest

Affaire suivie par : Muriel Laurent et Patrice Barbiero
Tél : 04 74 31 11 66

Courriel : muriel. laurent@jisere.gouv.fr
patrice.barbiero@isere.gouv.fr

P-J.:

- liste Basias Géoriques

- arrété préfectoral PPRT Sigma Aldrich

- arrété préfectoral PPRT Total

- arrété préfectoral SUP canalisations de transport 19/12/2018
- DUP pour les captages du LOUP et de la RONTA

- rapport hydrogéologique du captage de Morellon

- courrier du préfet du 13/03/2018 sur ["urbanisme en zone
d’aléa minier

Grenoble, le 24 JyIL. 2019

Le préfet
a
Monsieur le Maire de Saint-Quentin-Fallavier
sous couvert de
Monsieur le sous-préfet de la Tour-du-Pin

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de Plan Local d’Urbanisme de Saint-Quentin-Fallavier

Par delibération en date du 13 mai 2019, le conseil municipal a arrété le projet de Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Saint-Quentin-Fallavier. Ce dossier m'a été transmis, pour avis,
aprés son dépdt en préfecture le 27 mai, conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du
code de l'urbanisme.

A lissue de l'analyse qui a été réalisée par les services de I'Etat, je suis amené a formuler les
réserves suivantes détaillées dans le document annexé intitulé « RESERVES de 'ETAT » :

e réserve n°1: Prise en compte des risques :

- faire figurer dans les piéces du réglement (graphique et écrit) les secteurs concernés avec les
prescriptions correspondantes aux risques technologiques et miniers,

- corriger les erreurs de traduction réglementaire,
- compléter les annexes du PLU par le PPRI de la Bourbre.
e réserve n°2 : Compatibilité avec le SCOT Nord-Isére :

- apprécier la part de production de logements en réinvestissement urbain,
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- indiquer la répartition par formes urbaines de la production de logements et la comparer avec les
recommandations du SCOT,

- mettre en ceuvre les outils qui permettront de viser les objectifs de densité arrétés par votre
projet, notamment au travers les orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

e réserve n°3 : Contenus du PADD et du rapport de présentation
- indiquer les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace dans le PADD,
- réaliser I'analyse de la capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces batis,

- mettre en cohérence I'objectif de production de logements avec les potentiels repérés dans votre
projet de PLU.

e réserve n°4 : Délimitation de la zone dédiée a la production d’énergies renouvelables et
de celle dédiée a 'emplacement réservé n°15 (extension du parking du chateau)

- revoir le classement en zone urbaine du ténement situé a proximité du dépét pétrolier,
- revoir I'emplacement réservé n°15.

e réserve n°5 : Compatibilité du PLU avec le Site patrimonial remarquable (SPR) et prise en
compte du patrimoine

- Mettre en cohérence votre projet de PLU avec les éléments liés au SPR.

e réserve n°6 : Protection des ressources en eau potable

- insérer dans votre PLU les prescriptions liées aux captages présents sur votre territoire.
e réserve n°7 : Canalisations de transports de matiéres dangereuses

- mettre a jour les piéces de votre PLU, notamment le réglement concernant les canalisations de
transports de matieres dangereuses.

e réserve n°8 : Incompatibilité avec les espaces boisés classés (EBC) des ouvrages de
transports de matiéres dangereuses et d’électricité

- vérifier la superposition de votre zonage EBC avec les ouvrages cités ci-dessus et déclasser les
EBC au droit de ces ouvrages.

e réserve n°9 : Liste des servitudes d’utilité publiques (SUP)

- compléter 'annexe SUP et ajouter la liste des SUP.

Par conséquent j'émets un avis favorable sous les réserves précédentes sur ce projet de
PLU.

Je vous demande de modifier votre document en conséquence lors de son approbation par le
conseil municipal.

Je vous invite par ailleurs a tenir compte des observations sur les différentes piéces du projet de
PLU formulées dans le document annexé intitulé « OBSERVATIONS DE LETAT », ce qui
contribuera @ améliorer la qualité de votre document et en facilitera I'application ultérieure.

En ce qui concerne la procédure, je vous rappelle que, conformément a I'article L.153-19 du code
de l'urbanisme, le dossier mis a I'enquéte publique est le projet arrété par le conseil municipal,
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auquel sont annexés, conformément a I'article R.153-8 du méme code, le présent avis et les avis
des autres personnes publiques associées et organismes consultés.

J'attire votre attention sur l'obligation pour les collectivités, depuis le premier janvier 2016, de
numeériser leurs documents d'urbanisme et leurs évolutions ultérieures et de les mettre a
disposition sur un site internet (ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre 2013 relative a
'amélioration des conditions d’accés aux documents d'urbanisme et aux servitudes dutilité
publique).

Mes services et plus particulierement la Direction Départementale des Territoires (service
aménagement nord-ouest ) restent a votre disposition pour vous aider a prendre en compte mes
réserves ainsi que les remarques formulées lors de I'enquéte publique.

Le préfet

- Pourle Préfet, Jo 5o rétdfre Général
Pour le Secrétajre Leptéral absent '
La Secrétaire gendrale adfointe j

“hioé LOMBARD
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RESERVES DE L’ETAT
sur le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété de Saint-Quentin-Fallavier

La prise en compte de ces remarques permet d’assurer la légalité du projet de Plan Local
d'Urbanisme par rapport aux éléments du « porter & connaissance », au code de I'urbanisme et
aux différents textes législatifs et réglementaires en vigueur.

1°) Prise en compte des risques :
L'affichage des risques naturels de la commune est issu de :

e directement opposables :
- Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'inondation (PPRi) de la Bourbre
moyenne approuvé le 14/01/2008 et modifié le 02/03/2012 ;
Plan de prevention des risques technologiques (PPRT) de l'établissement SIGMA -
ALDRICH approuvé le 30/11/2017 ;
Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) de I'établissement raffinage
France approuvé le19/12/2017 ;

e neécessitant ['utilisation de I'article R.111-2 du code de I'urbanisme :
carte des aléas (avril 2015) et sa note de présentation (réf. 140211XX — version 1)
réalisées par Alp'Géorisque,

etude relative a I'évaluation détaillée des aléas mouvements de terrain résultant des tra-
vaux miniers réalisés par le passé sur les concessions de mine de La Fuly, Saint Quentin
et la Verpilliere, référencée GEODERIS S2011/56DE-11RHA2218 de 2011, document
porter a connaissance de la commune le 17/08/2011 et complété le 13/03/2018 par
courrier de M. le Préfet de I'lsére.

Ces documents recensant les différents risques en présence doivent &tre pris en compte dans les
documents d’'urbanisme et traduits en contraintes d'aménagement.

Prise en compte des risques dans le réglement écrit

Afin d'assurer un affichage des risques sans ambiguité, je vous demande de compléter 'article 7
du titre | du réglement écrit « Regles applicables aux secteurs présentant des risques naturels »
comme suit (texte en gras) :

« La commune est aussi concernée par un Plan de Prévention des Risques d'inondation
(PPRi) approuvé par arrété préfectoral le 14 janvier 2008. Ce document opposable est
annexé au PLU. »

Dans le présent réglement, les définitions et régles dans les zones de risques sont issues du
« guide PLU et risques — version 3.10 du 17/12/2009) ». Par ailleurs, vous avez utilisé le tableau
de correspondance aléa-zonage version 1.3 de décembre 2016 (cf. p 7 du réglement)

J'attire votre attention sur le fait que ce tableau a été bati pour étre utilisé avec ur réglement type
version 1-9-1 du 21/03/17 qu'il aurait été préférable d'utiliser.

En effet, la prise en compte du réglement type version 1-9-1 du 21/03/17 aurait notamment permis
d’éviter certaines erreurs, telles que :
des références a des articles erronés du code de I'urbanisme (ex. : R421-7-1) ;
des dispositions pour les secteurs Bg alors que le réglement graphique ne comporte pas
de secteurs Bg mais des secteurs Bg2 ;
- l'absence de dispositions pour les secteurs RCu présents sur le réglement graphique ;

Le réglement devra étre complété par les dispositions relatives aux secteurs RCu et Bg2 (en lieu
et place de Bg).
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Je vous demande également de compléter I'article 8 du titre | du réglement écrit « Autres risques
et nuisances » comme suit (texte en gras) :

« PPRT

La commune est concernée par 2 PPRT :

- PPRT Total France (limite communale avec Bonnefamille)

- PPRT Sigma Aldrich (secteur dans le parc d’activités de Chesnes)

Ces documents opposables sont annexés au PLU. »

« Mines

Sur la commune ces risques concernent des zones A ou N non urbanisées et des zones U
urbanisées et non urbamsees Ies prescnpnons sont Ies swvantes

Secteur Ud

zone urbanisée
constructible sous condtior). |

zone non N , & N
L1 urbanisée : / i)
inconstructible sauf excepllonb / /

Compte tenu de la présence d'aléas miniers sur une zone Ud et a la marge en zone Ub du PLU, le
paragraphe sur les « Mines » devra étre complété avec les prescriptions relatives aux zones
urbanisées telles que mentionnées dans le courrier de M. le préfet de I'lsére du 13/03/2018.

Titres l1a 'V :

En téte des chapitres 1, un renvoi aux dispositions générales du réglement pour les secteurs con-
cernés par des risques identifiés au document graphique est bien effectué, sans que soit précisé
quels sont les risques (naturels, inondations par La Bourbre, technologiques ou miniers) présents
sur chacune des zones U, UA, Aet N.

Dans la mesure ou les secteurs a « risques identifiés » auxquels il est fait référence en téte des
chapitres 1 des titres Il a V ne se trouvent pas sur un seul et méme document graphique (plans
3/6 a 6/6 du PLU), il convient de corriger la phrase d'introduction comme indiqué ci-aprés :
« NB : La zone (U, UA, A ou N) est concernée par des risques identifiés aux documents
graphiques : se référer aux articles correspondant dans les dispositions générales du
réglement. »

/
.\’/
\,

Il conviendrait pour chague zone concernée par un ou plusieurs risques, de mentionner ces
risques et d’effectuer des renvois suffisamment clairs et explicites :

- au PPRi de la Bourbre moyenne (document opposable annexé au PLU) pour les secteurs si-
tués dans I’enveloppe du PPRi ;

- aux PPRT Sigma Adrich et Total (documents opposables annexés au PLU) pour les secteurs
situés dans les périmétres d’exposition aux risques ;

- aux dispositions complétées du pargraphe « Mines » de ’article 8 du titre I pour les secteurs
exposés a des risques miniers ;
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aux dispositions définies au paragraphe « Régles applicables aux secteurs présentant des
risques naturels » de ’article 7 du titre I pour les secteurs exposés a des risques naturels
issus de la carte des aléas.

Prise en compte des risques dans le réglement graphique

Plans 3/6 et 4/6 - « Aléas » (feuille Nord et feuille Sud) : Ces plans concernent uniquement les
risques naturels. La dénomination de ces plans « aléas » n'est pas vraiment appropriée dans la
mesure ou ils représentent la traduction réglementaire des aléas issus de la carte des aléas ainsi
que I'enveloppe du PPRI Bourbre moyenne auquel il convient de se reporter. La dénomination
« risques naturels » serait plus appropriée pour ces plans.

Compléter la légende relative au PPRI en précisant que le PPRI vaut SUP et qu’il est annexé au
PLU.

Plans 5/6 et 6/6 — « Autres contraintes » (feuille Nord et feuille Sud) :

Le rapport de présentation (tome 2 — p 45) « intégration des risques - au niveau du réglement du
PLUI' » précise : « Le risque minier a aussi été intégré par un zonage spécifique interdisant la
construction. ». Cependant sur les plans 5/6 et 6/6 ne sont reportées que les enveloppes des
aléas miniers (tassements et effondrements localisés), mais pas leur traduction réglementaire en
zone rouge (R) inconstructible sauf exceptions. La traduction réglementaire des aléas miniers
doit figurer dans le réglement graphique. A noter que la représentation des aléas miniers sur
fond cadastral doit, quant a elle, étre conservée puisqu’elle est nécessaire a la bonne prise en
compte des prescriptions liées aux différents aléas miniers présents (cf. courrier de M. le Préfet du
13/03/18 adressé a la commune).

« Risques technologiques » : Ces risques ne figurent sur aucun des plans du réglement graphi-
que. Il convient donc que soient représentés les périmétres d’exposition aux risques des
deux PPRT avec renvoi a ces derniers comme cela a été fait pour I'enveloppe du PPRI (cf. plan
3/6). La légende relative aux PPRT devra préciser qu'ils valent SUP et qu’ils sont annexés au
PLU.

Observations sur les plans 3/6 et 4/6 - « Aléas » :

Des erreurs de traduction réglementaire ont été relevées (cf. extraits de carte ci-aprés), il
conviendra donc de s’assurer de la bonne traduction réglementaire des aléas.
= e

I : _ .
' E:] la traduction réglementaire de ce secteur situé hors zone urbanisée et
\ 3 en zone d'aléa C2 est RC (zone rouge inconstructible sauf exceptions)
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~ i ~ e
la traduction réglementaire de ce secteur situé hors zone urbanisée et
en zone d'aléa C1 est RC (zone rouge inconstructible sauf exceptions)

D urbanisé et en zone d'aléa C2 est Bc2 (zone bleue
constructible sous conditions)

Des absences de traduction réglementaire d’aléas ont été relevées (cf. extraits de carte ci-aprés),
il conviendra donc de s’assurer que tous les aléas ont bien été traduits réglementairement.

?’; © X

cabsence de traduction réglementaire :
Bc2 si en zone urbanisée
RC si hors zone urbanisée
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ce de traduction ——

1essss.
“‘s.‘-." -

Exemple d'absence de
traduction réglementaire

La traduction réglementaire de I'aléa G1 est Bg2

A noter, a situation identique vis-a-vis du caractere urbanisé ou non d'un secteur, 'aléa C3 est
tant6t traduit en RC, tant6t traduit en RCu, il conviendra de traduire de fagon identique
réglementaire I'aléa C3 selon la situation hors zone urbanisée ou en zone urbanisée.

Le réglement graphique doit donc étre complété comme suit :
- compléter avec la traduction réglementaire des aléas du PAC minier (zone rouge
inconstructible sauf exceptions) et les périmétres d’exposition aux risques des deux PPRT,
- compléter les légendes en mentionnant notamment :
pour le PPRI, préciser que ce document constitue une SUP et qu'il est opposable
pour les secteurs exposés aux risques miniers :
les zones rouges inconstructibles sauf exceptions,

pour les PPRT, il conviendra de reporter les périmétres d’exposition aux risques avec
en légende un renvoi explicite a ces documents constitue une SUP et qu'il est
opposable.

veiller a la bonne traduction réglementaire des aléas naturels issus de la carte des aléas.

Annexes

Bien que le PPRi "Bourbre moyenne" approuvé le 14/01/2008 soit clairement identifié dans le
rapport de présentation (p 85 et 186 du tome 1 et p 53 du tome 2), ce dernier est absent du
dossier Servitude d’Utilité Publique. Il convient de I'annexer dans sa totalité au PLU en tant que
SUP.

Les dossiers PPRT doivent également étre annexés dans leur totalité. A noter que lintitulé de la
page de garde du dossier contenant les 2 PPRT est « PPRT TOTAL », il conviendrait soit de
supprimer « TOTAL », soit d'ajouter « SIGMA ALDRICH ». A noter que le réglement écrit fait état
d’'une annexe 1.1.1 pour I'établissement SIGMA ADRICH et d'une annexe 1.1.2 pour I'établissement
TOTAL, mais les annexes ne sont pas numérotées. Il s'agit donc de metire en cohérence le
reglement graphique avec le réeglement écrit.
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2°) Compatibilité avec le SCOT Nord-Isére :

Les orientations du SCOT Nord-Isére conférent a votre commune le statut de ville centre.

Son objectif de production de logements est fixé a douze logements par an pour 1 000 habitants. |l
s’agit d'un objectif plancher. Mais Saint-Quentin-Fallavier fait partie des communes sous
contrainte du Plan d'exposition au bruit (PEB) de l'aéroport Lyon-Saint-Exupéry. Pour ces
communes, les prescriptions du Scot concernant le développement résidentiel et économique se
subordonnent a celles de la DTA de I'aire métropolitaine lyonnaise.

Votre projet apparait correspondre aux attendus inscrits dans la DTA.
En revanche, j'attire votre attention sur trois points en lien avec I'application du SCOT.

Tout d’abord, le SCOT demande que les villes centre « développent des capacités d’accueil en
dehors des espaces contraints, en privilégiant le réinvestissement urbain (reconversion de friches,
renouvellement urbain, mutations de bétiments ou de foncier non bati) ». Il pose comme
prescription que 45 % au minimum de la part de 'enveloppe de logements a produire doit étre
réalisé en réinvestissement urbain dans le cadre d’'opération de renouvellement et de densification
urbaine.

Ce sujet du réinvestissement urbain est bien évoqué dans votre projet mais vous indiquez que des
études en cours ne permettent pas d’apporter plus de précisions a ce stade. J'entends que de
telles opérations se positionnent sur un pas de temps trés long, notamment de part leur
complexité. Néanmoins, dans le cadre de votre PLU, il est nécessaire que vous puissiez indiquer
clairement ou se situe votre production de logements vis-a-vis de cette prescription du SCOT. Au
cas ou cette part minimum de logements ne soit pas atteinte dans le pas de temps du PLU, vous
apporterez toutes les justifications utiles.

Ensuite, le SCOT recommande une repartition des logements selon leurs formes urbaines. Pour
les villes centres, elle est la suivante: maison individuelle < a 15 %, habitat groupé et
intermédiaire * 35 % et collectif > 50 %. Je ne retrouve pas dans votre dossier de fagon aisée et
precise les informations qui permettent de situer votre projet sur cette thématique. Je vous
demande donc d'indiquer ces €léments et de justifier les éventuels écarts qu’il pourrait y avoir
avec les taux indiqués ci-dessus.

Enfin sur les densités, le SCOT demande pour les villes-centre une densité moyenne minimale de
40 logements/ha. Sur les secteurs délimités par des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), le rapport de présentation affirme que votre projet devrait atteindre cet
objectif de densité. En revanche, dans la rédaction de l'outil opérationnel que sont les OAP, la
densité ou le nombre de logements n’est pas fixé. Ainsi, je vous demande de faire apparaitre cet
élément dans les dispositions des OAP. Le rapport de présentation devra également faire la
démonstration des moyens mis en ceuvre pour atteindre cet objectif de densité.

3°) Contenus du PADD et du Rapport de présentation

Concernant le PADD, je rappelle que le code de l'urbanisme définit un contenu assez précis a
l'article L.151-4. J'attire votre attention sur la phrase suivante de cet article : « Le PADD fixe des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain. »

Or dans votre PADD, aucun élément chiffré n’est précisé sur ce volet. Il est uniquement indiqué
que votre projet cherche a se rapprocher de la densité définie par le SCOT, soit 40 logements par
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ha, avec les modulations liées notamment au PEB et a d'autres caractéristiques propres a votre
territoire. La conclusion que vous livrez, a savoir que « I'objectif chiffré de maitrise de la
consommation fonciére est une approche peu pertinente pour I'habitat », ne saurait étre
suffisante.

Par ailleurs, votre PADD ne livre que tres peu d’éléments sur les objectifs chiffrés poursuivis par
votre projet. Il serait notamment utile de préciser quel nombre de logements vous visez et sur quel
part du foncier.

Dans le rapport de présentation, I'analyse de la capacité de densification et de mutation de
Fensemble des espaces batis n'est pas clairement exposée. Il ne répond ainsi pas aux demandes
exprimées par l'article L.151-4 du code de I'urbanisme.

Vos indications sur le potentiel de logements de votre projet (365 a 385 logements) et le travail de
repérage cartographique ne suffisent pas. D'une part, 'analyse n’est pas exposée, ni le lien entre
le repérage et le potentiel de logements annoncé. D’autre part, il manque des explications sur
I'ecart entre le scénario retenu pour votre projet a savoir un besoin de I'ordre de 210 logements et
le potentiel exprimé ci-dessus.

Je souligne que par la simple réalisation des OAP, vous atteignez déja I'objectif du scénario
choisi ; ce point souligne le besoin de justifications et de mise en cohérence de vos objectifs et de
leur traduction réglementaire.

Enfin est également attendu le bilan de la consommation fonciére de votre projet sur les volets de
I'habitat, de I'économie et des équipements et la comparaison avec la consommation des 10
derniéres années.

4°) Délimitation de la zone dédiée a la production d’énergies renouvelables et de
I'emplacement réservé n°15

Votre projet delimite une zone Uenr dédiée a la production d"énergies renouvelables, au sud est
de la commune a proximité immédiate du dépdt pétrolier. Vous précisez dans le rapport de
presentation qu'il s’agirait d'un projet d'installation de panneaux photovoltaique, et que le
tenement est actuellement propriété de la société TOTAL qui le « donne en entretien a un
agriculteur ». Votre tableau des surfaces attribue a cette zone 21,2 ha.

Je compléte vos indications par les éléments suivants : Les terrains sont inscrits dans le registre

parcellaire graphique 2017 (RGP), illustré ci-dessous par les terrains cerclés de rouge ; Les
terrains sont classés en zone naturelle dans votre PLU actuellement opposable.
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A la lecture de ces éléments complémentaires, la vocation principale du secteur est aujourd’hui
agricole, avec un enjeu de préservation du milieu naturel affirmé par le PLU actuel.

Or dans votre dossier, aucun élément n'aborde l'impact d'une éventuelle implantation de
panneaux photovoltaiques, ni sur I'activité agricole, ni sur le milieu naturel, ni sur le paysage.

Méme si ce projet participe a la poursuite des objectifs de maitrise des émissions de gaz a effets
de serre et de développement des énergies renouvelables, il n'en demeure pas moins gqu’il met en
exergue un conflit d’'usage et des enjeux de politiques publiques a prendre en compte liées a la
protection de production agricole et des espaces naturels.

Dans ce contexte, je vous demande de revoir le classement de cette zone afin de garantir son
caractére agricole et naturel. Si le projet de centrale solaire venait & se concrétiser, il sera toujours
temps, a I'appui d'une étude d'impacts, de réaliser une déclaration de projet qui emportera mise
en compatibilité de votre PLU.

Par ailleurs, votre projet délimite un emplacement réservé (ER n°15) dédié a l'extension du
parking du chateau. Le ténement concerné représente une surface de prés d’'un hectare avec
potentiellement une vocation agricole. Il se situe de plus dans un réservoir de biodiversiteé (voir
page 78 du rapport de présentation tome 1).

La conséquence prévisible de ce projet est une artificialisation importante dans un secteur

relativement sensible. Je vous demande donc de supprimer I'emplacement réservé, dans l'attente
d’'une étude d'impact qui aura fait application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser.
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5°) Compeatibilité du PLU avec le Site patrimonial remarquable (SPR) et prise en compte du
patrimoine

De fagon concomitante a la révision de votre PLU, votre commune a entrepris la révision de
I'ancienne Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) pour la
transformer en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Or cet important travail n'apparait pas clairement reporté dans votre PLU.

Il est recommandé de reporter le repérage fait dans le document du SPR sur le document de PLU
(petit patrimoine, immeubles, clétures remarquables, cones de vue). Ce report induit une reprise
du repérage fait au titre de I'article L.151-19 en distinguant les différentes catégories d’immeubles.
Une réglementation adaptée pourrait également étre mise en ceuvre afin de protéger, conserver et
entretenir les éléments identifiés.

Concernant le rapport de présentation :

Je vous demande de modifier les dénominations ZPPAUP et AVAP en les remplacgant par « Site
Patrimonial Remarquable » (SPR). En effet, la promulgation de la Loi LCAP en date du 7 juillet
2016 a automatiquement transformé les « ZPPAUP » et « AVAP » en « SPR » (Site Patrimonial
Remarquable).

Il faut également indiquer que la maison-forte des Allinges est un monument historique inscrit
(depuis le 27 juillet 2010) et il faut ajouter la ruine romaine dite « la Sarraziniére » monument
historique classé du 05 janvier 1950. (Voir Tome 1 — Chapitre 2 p.13).

Le paragraphe 2.2 (« Un patrimoine encore présent : Le petit patrimoine », p.14) indique que les
constructions du bourg historique « ne présentent pas de caractére patrimonial marqué ». Or un
repérage architectural et patrimonial a été fait par le chargé d’étude travaillant sur la
transformation de la ZPPAUP en SPR. Ce repérage a permis de révéler des architectures de
qualités dans le centre de Saint-Quentin-Fallavier. Votre PLU ne peut donc pas indiquer que « la
qualite patrimoniale reste relativement mineure » puisque des éléments sont identifiés et
répertoriés dans les cartes du PLU au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Ce
paragraphe devra donc étre modifié et adapté en conséquence.

Concernant le PADD :

Vous indiquez dans votre PADD page 6 que « le parc ancien du centre ne présente pas de qualité
constructive ou patrimoniale majeure [...] ». Or comme je viens de le mentionner ci-dessus, cette
phrase est en contradiction avec le fait que des éléments sont identifiés et répertoriés dans les
cartes du PLU au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme. Cette phrase devra donc étre
modifiée et adaptée en conséquence. Et ce repérage patrimonial et paysager au sein méme du
SPR gagnerait a étre reconduit dans le PLU.

Concernant le reglement écrit :

L'identification au titre de l'article L.151-19 du code de F'urbanisme devrait étre accompagnée de
prescriptions particulieres de maniére a encadrer les opérations de conservation, de mise en
valeur et de requalification de ces éléments batis repérés.

Le titre VI « qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » tel que retranscrit,
n'est donc pas adapté a ce repérage particulier puisqu'il ne fait pas la distinction entre le bati
n‘ayant pas de qualité patrimoniale identifiée et les éléments repérés sur la commune.
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6°) Protection des ressources en eau potable

Dans les réglements graphique et écrit, les éléments liés a la protection des captages sont
absents. Je vous demande donc de mettre en place les prescriptions ad’hoc pour les 3 captages
concernés par votre territoire. Vous trouverez ci-joint les deux DUP pour les captages LOUP 1 et
2, les captages RONTA (puits RP1 et le forage RF2), ainsi que le rapport hydrogéologique du
captage de Morellon.

Ces éléments doivent étre présents en annexe de votre PLU.
7°) Canalisations de transports de matiéres dangereuses :

Le territoire de la commune est impacté par trois canalisations de transport de matieres
dangereuses.

L'arrété préfectoral du 19/12/2018 ci-joint institue les servitudes d'utilités publiques (SUP) et la
cartographie associée.

Je vous demande donc de mettre & jour le rapport de présentation, le réglement graphique, le
réglement écrit et les annexes afin de prendre en compte les prescriptions liees a cet arrété
préfectoral et a la présence de ces canalisations.

Je souligne que I'OAP "secteur de la Pontiere" semble impactée par les SUP d'effets pour la
maitrise de l'urbanisation de la canalisation "Chaponnay-Bourgoin" DN200. Des incompatibilités
peuvent exister et un dispositif particulier peut étre perscrit pour améliorer la sécurité. |l sera donc
nécessaire de consulter GRTgaz dés I'émergence du projet.

8°) Incompatibilité avec les espaces boisés classés (EBC) des ouvrages de transports de
matiéres dangereuses et d'électricité

La présence des ouvrages de transports de matiéres dangereuses et de leur bande de servitude
d’implantation n'est pas compatible avec un Espace Boisé Classé, haies ou éléments végétaux
protégés. Pour mémoire cette bande de servitude est une bande de libre passage ou les
constructions, modification de profil de terrain, plantations d’arbres ou arbustes de plus de 2,7
métres de hauteur et toutes pratiques culturales de plus de 0,6 métres de profondeur sont
interdites.

De méme pour les ouvrages du réseau public de transport d'électricité, leur présence n'est pas
compatible avec celle d'un EBC. Il est demandé de déclasser les EBC selon les bandes
suivantes :

30 m de large de part et d'autre de I'axe des lignes 63 000 Volts,

40 m de large de part et d'autre de I'axe des lignes 225 000 Volts,

50 m de large de part et d'autre de I'axe des lignes 400 000 Volts,

40 m de large de part et d'autre de I'axe des lignes 2 x 63 000 Volts,

100 m de large de part et d’autre de I'axe des lignes 2 x 400 000 Volts.

9°) Liste des servitudes d’utilité publiques (SUP)
En application de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme, vous avez annexé un certain nombre
des SUP que vous compléterez & l'appui des différentes remarques faites dans le présent avis

(risques, eau potable, matiéres dangereuses). Pour plus de précisions, je vous demande
également d’ajouter la liste des SUP.
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OBSERVATIONS DE L’ETAT o
contribuant a la qualité du projet de Plan Local d'Urbanisme arrété de
Saint-Quentin-Fallavier

La prise en compte de ces observations permet une amélioration notable de la qualité du dossier
(lisibilité, compréhension) et doit permetire de faciliter I'application ultérieure du Plan Local
d’'Urbanisme.

1°) Prise en compte des risques naturels :

Le rapport de présentation
Globalement le rapport de présentation prend bien en compte les risques présents sur la
commune. Cependant, quelques points mériteraient d’étre complétés :
- risques et les nuisances (tome 1 - p 186) : rajouter le glissement de terrain dans la liste
des risques naturels,
servitudes d’utilité publique (tome 1 -p 186) : compléter la liste avec les PPRT,
prise en compte des risques et des nuisances (tome 2 — p 11/12): compléter ce
paragraphe avec les risques technologiques (PPRT) et miniers,
risques naturels et technologiques (tome 2 — p 53) : modifier la phrase « La commune est
concernée par un PPRI. et différents risques naturels et technologiques. » comme suit
« La commune est concernée par un PPRi et deux PPRT et différents risques naturels. ».
A noter ce paragraphe ne fait pas état du risque minier.

Le PADD
Le PADD identifie bien les risques comme contraintes dans les différents axes et affiche comme
« ambition générale : favoriser un développement qualitatif dans un contexte de fortes contraintes »
incluant notamment les contraintes liées aux risques naturels et technologiques sans évoquer les
risques miniers. Il serait utile d'inclure les contraintes liées aux risques miniers méme si celles-ci
impactent peu les zones urbanisées.

Le réglement graphique

Afin de permettre un meilleur affichage des contraintes liées aux risques naturels, technologiques
et miniers, il serait sans doute préférable de regrouper sur un méme plan « risques » (composé
des feuilles Nord et Sud) I'ensemble des risques (naturels, inondations par La Bourbre,
technologiques et miniers) auxquels la commune est soumise.

Les annexes

A noter que le rapport de présentation (tome 2 — p 45) « intégration des risques - servitudes »
mentionne : « Ces servitudes sont annexées au PLU, elles sont rappelées dans le réglement écrit
du PLU, un document graphique spécifique les rappelle et les met en lien avec le zonage du
PLU »

Afin d'améliorer la lecture et I'application de votre PLU, les plans des zonages réglementaires des
PPRT meriteraient d’étre dans leur format d’origine, sans réduction d'échelle. Il en va de méme
pour le PPRI.

Les documents informatifs sur les risques

Cartes des aléas risques naturels :

Le sous dossier intitulé « Cartes des aléas Alp’Géorisques 2015 » comprend :
1. la carte des aléas (feuilles Nord et Sud)
2. la carte d'aptitude a la construction (feuilles Nord et Sud)
3. le cahier des prescriptions (ré. 1501012 v2 d’aolt 2015)
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Sur ces trois documents, seules les cartes des aléas devraient figurer en annexe. Ces cartes
devraient étre accompagnées, non pas du cahier de prescriptions, mais de la note de
présentation des cartes des aléas, laquelle est absente du dossier.

Cartes des aléas miniers : sous dossier intitulé « Etude Géodéris Risque minier »
En version papier, en dehors de la réduction d’échelle, la 1égende des cartes est peu lisible et
parfois pour partie ou totalement tronquée.

Il aurait été utile de joindre le courrier du 13/03/2018 complétant le porter a connaissance du
17/08/2011, lequel précise les projets pouvant étre autorisés en zone d'aléas miniers.

La carte des aléas et les documents relatifs aux aléas miniers mériteraient d'étre regroupés au
sein d'une méme annexe informative sur les risques.

2°) Assainissement :
Le zonage d'assainissement est joint au dossier.

Il convient néanmoins de rappeler que, en application de larticle 3 de la Directive Eaux
Résiduaires Urbaines (DERU), une agglomération d’assainissement de plus de 2 000 Equivalent-
Habitants (EH) doit étre équipée d'un systéme de collecte.
L’'assainissement non collectif peut étre mis en ceuvre lorsque linstallation d’'un systeme de
collecte ne se justifie pas :

- soit parce gu'il ne présenterait pas d'intérét pour I'environnement,

- soit parce que son co(t serait excessif.
Un niveau identique de protection de I'environnement doit cependant étre assuré.
Le zonage en assainissement non collectif de secteurs situés en continuité de zones
d’assainissement collectif, comme, a titre d’'exemple le secteur de Campanos doit étre justifie.
Par ailleurs, le secteur de Campanos apparait comme zoné en assainissement collectif dans le
tableau 20 (page 71) et en assainissement non collectif sur le plan de zonage.

La mise en cohérence du zonage d'assainissement et du zonage du réglement doit viser a
s'assurer que la modalité d’'assainissement (collectif ou non collectif) de 'ensemble des zones
urbaines ou a urbaniser est bien définie dans le respect de la réglementation.

Ainsi, dans les secteurs définis en assainissement collectif au zonage d'assainissement, la mise
en place d’'un systéme de collecte et de traitement est un préalable au développement de
'urbanisation.

3°) Prise en compte du projet de méthaniseur :

Dans le réglement graphique, les parcelles situées a l'est de la station d'épuration de Traffeyer
sont en zone agricole. Or & ma connaissance, un projet de méthaniseur est prévu d'étre adossé a
la station d'épuration. Je vous conseille, par conséquent, de vous rapprocher du maitre d’ouvrage
pour évoquer avec lui comment, dés a présent, articuler votre réglement avec le projet de
méthaniseur.
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4°) Justifications sur le volet économique :

J'ai bien noté que vous avez décidé de « déclasser » certaines zones dédiées a I'activité
économique pour les rendre sous un zonage agricole ; il serait utile de justifier ce choix et de
montrer comment il s’inscrit dans la politique de développement au niveau de I'intercommunalité.

5°) Observations sur le patrimoine :

Votre rapport de présentation évoque peu le patrimoine béti, seulement 6 pages. Cette analyse
du patrimoine apparait trés succincte. Les qualités, les caractéristiques et la diversité de votre
patrimoine bati ne sont par exemple pas évoquées.

Au Paragraphe « Lidentification des éléments remarquables bétis au titre de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme », p.44, du rapport de présentation, vous présentez le repérage sur des
cartes mais rien n’indique leur nature. Une liste des éléments repérés aurait permis de connaitre
les différents éléments (corps de ferme, immeuble d’habitation, maison bourgeoise, patrimoine
industriel, petit patrimoine, etc.).

Concernant le PADD, les notions de requalifications, de mise en valeur, d'intégration des
spécificités urbaines et architecturales, de préservation, disséminées sur I'ensemble des
chapitres auraient méritées d'étre rassemblées dans un chapitre spécifique a la « mise en valeur
architecturale, et patrimoniale » a linstar du chapitre 8 sur le patrimoine naturel. Le Site
Patrimonial Remarquable y contribue largement sur votre territoire tant au niveau paysager que
bati.

Toujours dans le PADD page 7, lorsque vous abordez les objectifs de densité concernant le
centre historique, je vous rappelle que le projet de SPR n’est pas situé dans le centre historique
comme vous semblez le souligner. Il est toutefois & noter que les périmétres des abords des
Monuments Historiques, débordants du SPR, feront I'objet d’'un Périmétre délimité des Abords
(PDA) concomitants a la procédure de PLU. A ce titre, le centre historique sera recouvert d’un
PDA pour assurer la qualité tant des réhabilitations, des constructions que des aménagements
des espaces publics.

Enfin concernant le paragraphe « Orientation du PLU : La valorisation des éléments paysagers
identitaires », p.14, je souhaite souligner que la préservation et la valorisation du site des Allinges
par la transformation de la ZPPAUP en SPR n’est pas une contrainte réglementaire. En effet, ce
réglement permet déja d'encadrer la qualité de mise en ceuvre des réhabilitations et de favoriser
I'insertion des constructions nouvelles dans leur environnement bati et paysager. Ces possibilités
existent donc déja et ne seront pas créées par le SPR. La transformation de la ZPPAUP en SPR
va néanmoins permettre, d’'une part, de moduler les possibilités d'interventions sur le bati par une
catégorisation plus fine de la valeur patrimoniale et/ou architecturale du bati, et d'autre part, de
prendre en compte les préoccupations environnementales, les aménagements de jardins, etc.

Ce paragraphe gagnerait donc a étre reformulé.

Concernant les OAP, elles manquent de définition, je vous propose de corriger la coquille dans la
définition de I'habitat intermédiaire page 4, ce PLU est celui de Saint-Quentin-Fallavier et non de
Bouchet. De méme, dans 'OAP2, dans le paragraphe des implantations béaties et I'organisation
du site, la phrase suivante est a compléter ou reformuler pour la rendre compréhensible : « Pour
les constructions atteignant les hauteurs les plus élevées autorisées par le réglement de la zone,
des attiques seront mises en place niveau devra étre en attique (sauf sur la fagade exposée au
Nord) de fagon a développer des terrasses de grande taille attenantes aux logements ».

Concernant le réglement écrit, je vous propose les observations suivantes :
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Titre VI : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageres (article commun a
toutes les zones).

*Paragraphe 1.2. Enduits et couleurs des fagades, pp.78-79.

Je vous propose d'ajouter a la phrase sur les enduits de couleur blanche et les couleurs primaires
que « seuls des éléments de détails (chainages, encadrements, modénatures) pourront étre
autorisés ».

* Paragraphe 1.3. Mouvements de sols et talus, et implantation des batiments, p.79.
Il pourrait étre ajouté une limite a la hauteur des déblais et remblais a 1m maximum par rapport
au terrain naturel.

Il serait également intéressant d'ajouter la phrase suivant : « Tout enrochement par des blocs de
pierres de grande taille en rupture d’échelle avec le paysage, ainsi que les matériaux de maintien
synthétique pérenne (de type béache plastique) sans développement végétal ou blocs
préfabriqués « prét a planter » sont proscrits ».

* Paragraphe 1.4. Clétures, p.80.

Seules les zones U sont réglementées sur les clétures. |l serait utile d'étudier I'opportunité d'une
regle différenciée sur les autres zones zones AU, A et N en se basant sur les régles édictées sur
les zones Ua, Ub, Uc, Ud, Ue, Uh (hauteur limitée a 1,80m, utilisation d’essences locales et
variées pour les haies végétales, interdiction des brises vues et des baches, etc.).

* Paragraphe 1.5. Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques, pp.80-81.

L'UDAP de I'lsére préconise la rédaction suivante en la matiére :

Pour les constructions neuves et pour les constructions existantes, les panneaux solaires devront
étre regroupés en une seule nappe de forme rectangulaire et recouvrant moins d'un tiers du pan
de toiture considéré. Dans la mesure du possible ces panneaux devront étre disposés en
harmonie avec les ouvertures en fagade et avec les éventuelles fenétres de toit.

Pour les constructions existantes les panneaux solaires devront s'intégrer dans I'épaisseur de la
toiture et non étre disposés en surépaisseur. |l faut donc supprimer la partie de la phrase « sauf
en cas dimpossibilité techniques » et la phrase suivante « Sinon ils doivent étre posés
parallélement a la pente du toit ».

Dans la mesure du possible il faut privilégier la pose de panneaux solaires sur des toitures
annexes. Sur ces derniéres ils pourront éventuellement recouvrir 'ensemble du pan considéré
(avec une intégration dans I'épaisseur de la toiture).

* Pour le secteur Uh « secteur de hameaux périphériques a dominante d’habitat traditionnel »,
vous autorisez le logement et hébergement. |l serait attendu que seules les extensions et
annexes des habitations existantes soient autorisées.

Vous avez également autorisé tous les équipements d’intérét collectif et services publics ; une
limitation & la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques ... » me semblerait plus opportune.

* Paragraphe 1.8 Menuiseries extérieures, p.82.

Un seul type de menuiserie devrait étre présent par facade et par immeuble. Seules les
menuiseries des rez-de-chaussées commerciaux pourront étre différentes du reste a condition
gu'il n’y ait qu’'une sorte de menuiserie par fagade et par immeuble.

Il est également proposé que les caissons des volets roulants devront étre intégrés dans la

macgonnerie. En cas d’'impossibilité technique ils devront &tre non saillants en fagade et si possible
dissimulés a la vue (grace a des lambrequins par exemple).

4/6



Les volets roulants d’aspects blancs ou brillants pourraient étre proscrits.

* Paragraphe 2.3. Type de couverture, p. 82.

Enfin il est proposé que les tuiles soient en terre cuite de teinte rouge vieilli ou rouge sombre.

A noter que le réglement fait référence a un nuancier de la commune mais a notre connaissance
il n'en existe pas actuellement.

Concernant le reglement graphique, je vous propose les observations suivantes :

* La zone NJ « secteur naturel de gestion des jardins partagés » se situe dans le secteur S4
« zone paysagere » et fait 'objet d’'un repérage en espace naturel remarquable. Cette zone est
actuellement occupée par des jardins partagés. Ces espaces et les constructions (abris de jardin)
doivent étre intégrés dans I'environnement paysager, étre réalisés avec des matériaux de qualité
(bois de teinte naturelle, matiéres plastiques proscrites) et seront soumis a 'avis de I'ABF.

* Le zonage Uh « secteur de hameaux périphériques 4 dominante d’habitat traditionnel »
mériterait a étre plus encadré et circonscrit aux parcelles déja construites (contour de la zone Uh
un peu "lache" sur certaines parcelles.

* Dans la légende, parmi les éléments remarquables protégés, il conviendrait de compléter le
titre : « Le patrimoine béti, paysager ou éléments de paysages a protéger pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural » en ajoutant « & conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier ».

Il serait également utile d'établir une hiérarchisation des éléments identifiés en leur donnant par
exemple des catégories par ordre croissant d'importance. Ainsi I'ajout de prescriptions relatives a
ces élements permettrait de les protéger, de compléter et de renforcer les réglementations
communes a toutes les zones. Actuellement les prescriptions interdisant la destruction de ces
éléments (sauf impossibilité avérée), le respect des matériaux et de I'architecture d’origine ne
semblent pas suffisantes.

Le repérage des bétis et éléments d’accompagnements type cléture, muret en pierre au sein du
SPR gagnerait a étre répertorié au méme titre que ceux situés a I'extérieur de ce périmétre.

* Dans le méme sens, la légende « zone de remise en état d'une continuité écologique » n'est
pas adaptée. Il conviendrait de la remplacer par « élément de paysage, sites et secteurs a
protéger, maintenir, ou remettre en état ».

Ici aussi les prescriptions de l'article 12 du réglement ne semblent pas suffisantes et pourraient
étre enrichies.

* Une coquille semble présente dans le réeglement graphique avec une zone Uc nommée mais qui
ne correspond a aucun élément graphique puisque les lettres se trouvent a cheval sur la zone Ud
et la zone N. Celle-ci se frouve a proximité de 'ER04.

* Sur le réglement graphique il faut déplacer l'indication d’emplacement réservé ER 07 afin de
distinguer le patrimoine béti repéré dessous.

6°) Observations sur les risques technologiques :

Votre rapport de présentation mentionne un seul site pollué or 44 autres sites sont dorénavant
répertoriés dans la base de données. Vous voudrez bien mettre a jour votre document sur ce
point ; je vous joins pour information la liste des sites en question.
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7°) Observations sur les STECAL

Le STECAL Ai doit permettre I'extension d’'une auto-école, et non d'un garage automobile,
mentionné dans le rapport de présentation (p24, tome2).

Le rapport de présentation n'apporte aucune justification sur la délimitation de ce STECAL et
notamment sur les possibilités d’extension en lien avec les enjeux agricoles de ce secteur.

La destination prévue par le code de I'urbanisme pour ce type d’activités de service reléve de la
destination « commerces et activités de services » et de la sous-destination « activités de
services ol s’effectue I'accueil d'une clientéle ».

Je vous propose donc d'ajuster le périmetre de ce STECAL a la partie déja artificialisee. |l
apparait également important que vous modifiez le réglement afin de corriger la destination, et de
préciser les hauteurs autorisées.

Le STECAL Ni doit permettre I'extension d’une activité de menuiserie sur un ténement de l'ordre
de 3800 m2.

Le réglement proposé dans ce secteur vise a autoriser les constructions des sous-destinations
« industrie, entrepbts et bureaux ». Or, la sous-destination « entrep6t » ne correspond pas a
I'activité de I'entreprise. De plus aucune hauteur n'est fixée pour les constructions autorisées dans
ce secteur. Je vous conseille donc de supprimer la sous-destination entrep6t et de préciser les
hauteurs autorisées.
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MAIRIE de SAINT QUENTIN FALLAVIER
M. Michel BACCONNIER

i~ f MAIRE
‘p Place de I'Hétel de Ville— BP 9

38070 SAINT QUENTIN FALLAVIER

Villefontaine, le 17 juillet 2019

Objet : Avis de la CCI Nord Isére - Arrét de projet de PLU de la commune de Saint Quentin Fallavier

Monsieur le maire,
Vous nous avez sollicités dans le cadre de I'arrét de projet de PLU de votre commune.

Aprés étude des documents, la CCI Nord Isére soutient votre projet. En effet, ce dernier intégre
parfaitement la spécificité de votre commune avec le parc d’activité de Chesnes d’envergure régionale
voire nationale dans le cadre de la Directive Territoriale d’Amenagement. Nous soutenons également
trés clairement la volonté de « réserver » cette zone a 'activité industrielle et logistique et aux services
qui peuvent leur étre directement attachés mais en interdisant le commerce de grande surface. Le
renforcement de I'activité passe également par 'optimisation des espaces disponibles, |a densification
et la requalification de friches.

Ainsi, et afin de consolider I'activité existante, il est nécessaire de créer des liens entre la gare et cette
zone d'activité (transports en commun, liaisons cyclables), ceci dans I'objectif de consolider I'emploi sur
le territoire communal.

En ce qui concerne la gare, votre projet de développement comme une centralité avec des services et
commerces en lien avec ces flux ne peut qu'étre soutenu par la CCI Nord Isére. Ce pdle gare pourra,
de plus, servir de base au développement du tertiaire sur le territoire ce qui favorisera le renouvellement
des populations, une mixité plus importante. Ces objectifs sont donc concomitants avec vos objectifs
sur 'habitat et sur la volonté de développer commercialement le centre-ville, notamment par des
aménagements d'espaces publics.

Enfin, inscrire une ambition pour poursuivre le renforcement de I'armature numérique notamment pour
la gare et les zones d'activité économique est essentiel au maintien et au développement de I'activité
économique. A noter que la CCI Nord Isére accompagne les entreprises du territoire dans leur transition
numeérique, action pouvant bien entendu, bénéficier aux entreprises de saint-quentinoises.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sentiments distingués.

Siége Social : 2, place Saint-Pierre - CS 50209 - 38217 Vienne cedex
Parc Technologigue : 5, rue Condorcet - CS 20312 - 38093 Villefonta
CClI Formation Vienne : 45, quai Jean Jaurés - 38217 Vienne cedex
CCl Formation Villefontaine : 5, rue Condorcet - CS 20312 - 38093 Villefontaine cgdex
T. 04749524 00-F 04 74 95 24 01 www.ccinordisere.fr

Port de Vienne-Sud Salaise/Sablons : 104, avenue du port - 38150 Salaise-sur-Sanne
T.0474867980-F 0474867989
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Objet : AVIS PPA sur ARRET du PLU et du SPR
Dossier suivi par : Théo GERBER

Responsable service Urbanisme-ADS

Numeéro de téléphone 04 74 80 23 30
theo.gerber@balconsdudauphine. fr

Morestel, le 25 juillet 2019

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure d'arrét de votre Plan Local d’Urbanisme et de votre Site Patrimonial
Remarquable, les services de la Communauté de Communes des Balcons du Dauphiné ont analysé
avec attention votre dossier.

Le projet tel qu'arrété n’engendre pas d’observations de notre part.

Néanmoins, une interrogation demeure sur I'absence de réserve pour équipements publics,
installations, travaux et ouvrages liés au projet ferroviaire Lyon-Turin. En effet, la commune semble
impactee sur le secteur Nord par la déclaration d'utilité publigue au méme titre que les communes
limitrophes (Frontonas, la Verpilliere, etc...) mais la servitude ne parait pas sur le réglement
graphique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président,
Olivier Bonnard.

Communauté de communes des Balcons du Dauphiné - 3553 route de Chamont - Boite n°1 - 38 890 Saint-Chef
Tél.0474802330/ www.balconsdudauphine. fr



PROTON Soraza

De: Théo GERBER <theo.gerber@balconsdudauphine.fr>
Envoyé: mardi 30 juillet 2019 10:43

A: Secretariat

Objet: A l'attention de R SARNETTE_arrét PLU et SPR

Mme Sarnette,

2
Z

Vous nous avez transmis pour avis votre projet arrété de PLU et celui de votre SPR. :
A la lecture des documents fournis, deux interrogations me viennent ; 5 b VJ, ;
-nous avez-vous transmis le réeglement du SPR ?
-Le nord de la commune n’est-il pas impacté par une servitude pour tous travaux et ouvrages relatifs au
projet ferroviaire du Lyon-Turin ?

Je vous remercie par avance pour votre éclairage.

Sincéres salutations,

Théo GERBER/ Urbaniste-Responsable du service ADS

Communauté de communes des Balcons du Dauphiné / Site de Morestel
574 rue Paul Claudel - 38 510 Marestel

Standard : 04 74 80 23 30

www.balconsdudauphine.fr
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Dossier suivi par :

FANJAT Sylvie

04 76 20 67 17
sylvie.fanjat@isere.chambagri.fr

Le Président,

Chambre d'Agriculture de I'Isére
40, avenue Marcelin Berthelot

CS 92608

38036 Grenoble CEDEX 2

Tél : 04 76 20 68 68

Fax : 04 76 33 38 83

Email : accueil@isere.chambagri.fr

385 A, route de Saint Marcellin

38160 Chatte

Tél : 04 76 38 23 00

Email : accueil.chatte@isere.chambagri.fr

34-36 avenue des plantations

Route de Ponsonnas

38350 La Mure

Tél : 04 76 30 90 07

Email : accueil.lamure@isere.chambagri.fr

7, place du Champ de Mars

38110 La Tour du Pin

Tél : 04 74 83 25 00

Email : accueil tourdupin@isere.chambagri.fr

15, rue Charles Lindbergh

ZAC Grenoble Air Parc

38590 Saint-Etienne de Saint-Geoirs
Tél : 04 76 93 79 50

Email : accueil.stgeoirs@isere.chambagri.fr

27 rue Denfert Rochereau

38200 Vienne

Tél : 04 74 85 94 29

Email : accueil.vienne@isere.chambagri.fr
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www.afnor.org
Conseil-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE
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www.isere.chambres-agriculture.fr

Mairie de St Quentin Fallavier
a Monsieur le maire

e, Place de I'Hétel de Ville

<o "~ »_ 38070 St Quentin Fallavier
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A Grenoble le 13 ao(t 2019,

Objet : avis de la Chambre d’Agriculture sur le projet de PLU de la
commune de St Quentin Fallavier

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis pour avis le projet de PLU de votre commune
arrété par votre conseil municipal le 13 mai 2019, Conformément a
I'article L.153-16 du code de I'urbanisme, nous vous transmettons par
la présente I'avis de la Chambre d’Agriculture.

Diagnostic agricole

Lors de tout examen du projet, notre compagnie accorde une
importance a ce que le rapport de présentation du PLU comporte un
diagnostic agricole complet et détaillé.

Nous constatons que votre diagnostic agricole (p179 du RP1) localise
les exploitations agricoles, mais ne précise pas la localisation des
batiments d’élevage soumis & des périmétres de réciprocité. Les sieges
d’exploitation ne sont pas répertoriés sur le reglement graphique, nous
le regrettons car cela permet d’avoir une lecture plus facile notamment
dans le suivi des autorisations d’urbanisme.

Il manque sur la carte du rapport de présentation (p182) deux siéges
d’exploitation, un dans la partie Nord, dans le secteur de Chesnes, une
exploitation horticole importante avec de |a main d’ceuvre salariée, et
un dans la partie sud, dans le secteur de Montjay a droite de I'ER18.

Le réseau d'irrigation est mentionné, mais les parcelles irrigables ne
sont pas identifiées. Une localisation des espaces agricoles majeurs



aurait été intéressante. Idem pour les parcelles de proximité dont vous
parlez dans le PADD (p 13) en précisant « qu’elles seront préservées
vis-a-vis des urbanisations non agricoles et réservées a l'usage des
exploitations ». Nulle part ces parcelles ne sont localisées. De plus, les
terres agricoles de la commune ont été remembrées et sont pour la
majorité irriguées.

Il manque aussi selon nous, des informations sur les types d’activités
agricoles présentes sur la commune.

Vous précisez en seconde partie du rapport de présentation (p 11) que
I'activité agricole est « trés résiduelle et ne représente plus de poids
économique conséquent ». Certes au regard de l'activité industrielle sur
la commune c’est sans commune mesure. Mais au niveau des surfaces
vous indiquez aussi que « les terres agricoles ont été en majorité
utilisées par la ZAE logistique et sont devenues résiduelles ». Il subsiste
quand méme 864 Ha en zone A !

Nous soutenons la mise en place d’'un PAEN sur une partie de votre
territoire dont l'objectif est la préservation des terres agricoles.
Cependant, nous regrettons que le périmétre n’inclut pas plus de zone
agricole sur la commune.

Zonages

La petite zone A située de long de la voie ferrée & I'ouest de I'ER 10 doit
étre requalifiée en Ue, il s'agit d'un cimetiére. D'ailleurs, I'autre partie
du cimetiere est déja en Ue.

Nous souhaitons continuer a étre associés & I'évolution du projet de la
société TOTAL. (zone Uenr au sud de la commune : réintégrer en zone
A si pas de projet, ni de périmétre de risques).

Réglement écrit de la zone Agricole

Le réglement écrit correspond aux attentes de la chambre d’agriculture.
En conclusion, au regard des éléments présentés dans ce projet de PLU
et des enjeux pour I'activité agricole, la Chambre d’Agriculture émet un
avis favorable sous réserve de la prise en compte de nos remarques

sur votre PLU.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, |'expression de ma considération
distinguée.

Jean-Claude Darlet
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CNEF AUVERGNE-RHONE-ALPES

Saint Didier au Mgnt d'Or, le 4 juillet 2019
Véronique JABOUILLE IREer
CRPF Auvergne Rhéne-Alpes
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Monsieur Michel BACCONNIER
Mairie Place de I'hétel de Ville
38070 ST-QUENTIN-FALLAVIER

V/réf : Cour.2019.60 Urba, affaire suivi par Rachel SARNETTE
N/réf . DP/VI

Objet : Avis révision PLU ST-QUENTIN-FALLAVIER

Monsieur le Maire,

Nous tenons a rappeler que la forét a un réle de production de bois, ressource naturelle et renouvelable. La
multifonctionnalité de la forét ne se résume pas uniquement a ses fonctions environnementales (qualité de
I'eau, stockage du carbone, protection des sols, biodiversité) et sociales (paysage, accueil du public,
développement touristique, etc.) mais encore pour sa fonction économique.

De ce fait la forét privée, majoritaire sur votre territoire, a un réle économique certes moindre que les
activités industrielles ou commerciales mais qu’il ne faut pas négliger, sa gestion et son exploitation
raisonnée permettent d’assurer et de maintenir des emplois locaux, au méme titre que I'agriculture.

Nous constatons que les enjeux forestiers bien que traités dans le diagnostic le sont uniquement sous I'angle
environnemental ou paysager.

Le Robinier faux-acacia est identifié comme espéce envahissante (tome 1 du RP page 63) alors qu’en raison
du réchauffement climatique cette essence peu devenir une espece de substitution mieux adaptée que
certaines actuellement en place et son bois est d’excellente qualité. Par aiileurs cette affirmation es fausse
au sens de la loi sur les espéces envahissantes.

Nous vous invitons a faciliter la gestion et I'exploitation forestiére en la prenant en compte lors
d’aménagement (constructions, voirie...) proche des massifs forestiers qui pourraient bloquer les
exploitations forestieres, voir prendre en considération d’éventuels besoins en desserte forestiere.

Siege

Maison de la Forét et du Bois

10 allée des Eaux et Foréts - 63370 LEMPDES
Tél. +33 (0)4 73 98 71 20

E-mail : auvergnerhonealpes@crpf.fr

htrps://auvergnerhonealpes.cnpf.fr

Comptabilité - facturation

Parc de Crécy, 18 avenue du Général de Gaulle
69771 SAINT-DIDIER-AU-MONT-D’'OR

Tél. +33 (0)4 72 53 60 90

E-mail : lyon@crpf.fr

Délégation régionale du Centre National de la Propriété Forestiere
SIRET 180 092 355 00239 - APE 84137 - TVA Intracommunautaire FR 75180092355




Nous nous étonnons de I'importance des surfaces de foréts classées en EBC (la totalité) et tenons a souligner
que le classement en EBC se superpose souvent a d’autres réglementations déja existantes (Code Forestier,
Code de I'environnement,...), qui assurent une protection suffisante pour les foréts, notamment contre le
défrichement. Par ailleurs I'arrété préfectoral n°2008-08300 prévoit de nombreuses dispenses qui
s’appliquent particulierement aux taillis.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en considération les points évoqués ci-dessus.
L'avis du CRPF est défavorable sans ces modifications.
Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de nos respectueuses salutations.

Par délégation de la Directrice

Véronique JABOUILLE
Ingénieur Ai
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Ville de La Verpilliere, le 19 aoit 2019
La Verpilliere “2,

Monsieur le Maire

Mairie ?DA

Place de I'Hotel de Ville
38070 SAINT-QUENTIN-FALLAVIER

N/réf.: IDP/2019-86
Affaire suivie par : Jean-Denis PE — Directeur Général des Services
Objet : Avis sur I'arrét de la révision du PLU

Monsieur le Maire,

J'ai bien regu votre arrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Quentin-
Fallavier avec I'approbation du bilan de la concertation.

Je tenais a vous faire savoir que la commune de La Verpilliére émet un avis favorable sur ces
éléments avec pour seule remarque, le souhait que la zone du Chapeau Rouge puisse bénéficier
d’un classement permettant a cette derniére d’accueillir dans le futur un projet d’espace verts
et sportif ou de cimetiére.

Vous remerciant de toute I'attention que vous voudrez bien porter a cet avis,

Je vous prie d’agréer, Monsieur I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Patrick MARGIER

Mairie de La Verpilliere - Place du Docteur Ogier - 38290 LA VERPILLIERE
70426384014 -5 :04 26 3840 40
E : urbanisme@laverpilliere.eu



isére

LE DEPARTEMENT

Christian Coigné

Vice-Président

chargé de l'ingé&nierie urbaine,

du foncier et du logement Monsieur Michel Bacconnier
Maire de Saint-Quentin-Fallavier
Mairie
Place de |'Hotel de Ville
38070 Saint-Quentin-Fallavier

Grenoble, le 19 AQT 2018
Réf : 2019- DDEV - 98
Dossier suivi par Lauriane Ferrigre
DDEV/CST - Tél : 04 76 00 30 21
Dossier suivi par Eric Chambreuil
TPAJ/AME - Tél 04 26 73 06 16

Monsieur le Maire,

Vous avez consulté le Département sur le projet de plan local d'urbanisme de Saint-Quentin-
Fallavier, arrété par votre conseil municipal le 13 mai 2019, au titre de l'article L 153-16 du code de
Furbanisme.

Je vous adresse donc I'avis du Département découlant de I'analyse du dossier :
Routes départementales

Dans le rapport de présentation, il convient d’actualiser les trafics routiers mentionnés page 102
dans le paragraphe 5.1, pour les routes départementales (RD), avec les données 2017 du
Département :

« Les RD 1006 et RD 75 traversant le parc d’activités générent des flux conséquents : entre
17 500 et 22 000 véhicules jour pour la RD1006 et 17 800 véhicules jour pour la RD75. »

Les emplacements réservés 8, 9 et 11 situés respectivement le long des RD 124, RD 76 et RD 75
sont & attribuer au bénéfice du Département au lieu de la commune. Néanmoins, 'ER 11 n'est pas
nécessaire dans sa totalité :

- la partie sur le carrefour chemin de la Poype / rue des oiseaux peut étre supprimée,
- la partie sur le carrefour rue des perdrix peut également étre supprimée,

- la partie sur le carrefour chemin de Langonne / rue des perdrix / rue des alouettes est a
conserver.

Le périmétre de la zone humide empiéte sur la RD518 ce qui pourrait obérer les opérations
d’amenagement nécessaires a I'entretien de la voie. En effet, le régiement associé interdit les
travaux de ce type. |l conviendrait donc de supprimer la zone humide du domaine routier.

De méme, au sud-ouest de la commune, le long de la RD75 et de la RD518, des espaces boisés
classés sont protégés a I'alignement de la voirie. Il serait judicieux de prévoir un recul de 5 métres
par rapport a l'alignement.

Hétel du Département - 7, rue Fantin Latour - CS 41096 - 38022 Grenoble Cedex 1
Tél. 04 76 00 38 31 - Fax 04 76 00 38 35 - Courriel : christian.coigne @isere.fr - Site intemet : www.isere.fr



Collége

Le ténement foncier du college des Allinges est composé de deux parcelles {CTS et CT6). La
premiére parcelle classée en zone N et la seconde en zone Ud, ¢'est-a-dire en zone pavillonnaire.

La parcelle CTS est une petite parcelle, située entre une zone Uc et une zone Ud, qui ne
comprend pas d'espace boisé classé mais uniquement de la prairie. La zone de recul de 60
métres par rapport au pipeline interdit toute construction sur une grande partie de la parcelle CT6.
Le déplacement des activités extérieures (terrain de sport et espace de cour), actuellement
installées dans la zone de risque vis-a-vis du pipeline, est indispensable pour le bon
fonctionnement de Fétablissement et la sécurité des éléves. Ces activités ne peuvent pas étre
relocalisées uniquement sur la parcelle Ud en raison de |la topographie. S'il n'est pas possible
d’aménager la parcelle CT5, la mise en conformité de I'établissement vis-a-vis du risque
technologique ne pourra donc étre que partiellement réalisée.

Pour le bon déroulement des travaux, il sera nécessaire de metire en place des classes
provisoires. Au regard du risque technologique, seule ladite parcelle pourrait les accueillir, I'autre
parcelle étant trop pentue dans la zone de risque plus faible (colt de viabilisation du terrain
disproportionné). A la vue de ces éléments, il parait donc indispensable pour le déroulement du
projet que la parcelle CT5 soit rattachée a la méme zone que la parcelle CT6.

En raison de la vocation du ténement, il semble plus relever de la zone Ue qui correspond a la
« zone d'équipement d'intérét collectif » que de la zone Ud qui intégre surtout les zones
pavillonnaires.

La parcelle est située dans la bande de danger de 330 métres par rapport a I'axe des pipelines de
la canalisation SPSE. Le document ne mentionne pas les éléments de la DREAL sur les 3 bandes
d'effet de la canalisation, et ils ne sont pas non plus traduits dans le PLU. |l conviendrait de les
ajouter afin d'apprécier l'impact sur la constructibilité de la parcelle. En effet, le projet de
restructuration du collége devra étre compatible avec le PLU.

Le réglement prévoit que la hauteur maximale des clétures s’éléve & 1,80 métre. En application
des préconisations du Préfet, le Département porte actuellement les clétures a 2,20 m de hauteur
pour les colléges. Aussi, une exception pourrait &tre mise en place pour les équipements publics.

Biens départementaux

Le centre d'entretien routier est classé en zone A qui autorise sans condition les « locaux
techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires ». Néanmoins, les
conditions visées a l'article reprennent celles de toutes les zones. Pour éviter tout risque de
confusion, il conviendrait d’'indiquer uniquement les conditions qui figurent dans le tableau.

ENS

Le rapport de présentation décrit et cartographie les espaces naturels sensibles (ENS) présents
sur la commune. La carte pourrait distinguer la zone d'intervention de la zone d'observation pour
plus de précision.

L'ENS de Fallavier et vallon du Layet est classé en zone Ap et N avec, au sud, une partie qui
bénéficie de la trame zone humide. Si cette derniére garantit la protection du site, le réglement de
la zone Ap autorise, quant & lui, les «locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires » ainsi que les affouillements et exhaussements de sol liés a
ces constructions. Afin de préserver ces milieux fragiles, il est demandé qu’'une trame ou qu'une
zone spécifique, qui interdise ces aménagements, soit créée dans la zone d'intervention qui n'est
pas couverte par la zone humide.



PDIPR

Le PLU ne mentionne pas le plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
(PDIPR), il conviendrait de le compléter en conséquence et d'annexer une cartographie des
itinéraires inscrits au plan. Un rappel de son existence dans le réglement écrit des zones
concernées garantirait une meilleure prise en compte des enjeux qui leur sont attachés.

Patrimoine

Le réglement graphique identifie des édifices a protéger au titre de ['article L151-19 du code de
Furbanisme, Néanmoins, le rapport de présentation ne les décrit pas et n’explique pas les choix qui
ont abouti a la sélection de ces éléments. |l conviendrait de le compléter en conséquence. Enfin, le
réglement écrit pourrait se doter de régles spécifiques pour mieux garantir leur préservation.

La commune de Saint-Quentin-Fallavier a également arrété son projet de site patrimonial
remarquable. Conformément & la notification du 4 juillet dernier et aux délais correspondants, le
Département se prononcera dans un second temps sur ce dossier.

Le Département émet un avis favorable sur votre projet de plan local d’urbanisme, et vous
invite & prendre en compte les observations formulées ci-avant.

Je vous remercie de bien vouloir me transmettre votre plan local d’'urbanisme approuvé dans un
format pdf.

Restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes
salutations distinguées.

Et b rL o-u-'uL-)

1an Coj






" 'CAPI

» Communauté
d'Agglomération

Porte de I'lsére A Isle d’Abeau, le 20 aoit 2019

Service Urbanisme Opérationnel
Affaire suivie par : J. Annequin
Réf. : JA/YT

Le: 26 AQUT 2019

Monsieur le Maire %(\ :
Hétel de ville i }[J
38290 ST QUENTIN FALLAVIER

Objet : consultation PPA sur PLU
Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur de porter a votre connaissance I'avis de la CAPI sur le PLU de votre commune,
arrété le 13 mai 2019 et recu dans nos services le 27 mai 2019
Les remarques sont les suivantes :

Concernant le réglement :

- le tableau p 42 du réglement zone U n'est pas trés clair. L'interdiction en zone Ul / Ulc
(correspondant au parc de Chesnes) « des installations nécessaires a la production
domestique d’énergie renouvelable » est trés étrange alors qu’on souhaite étendre au parc
actuel 'ambition de production d’'ENR de type photovoltaique de I'extension sur Satolas (plaine
St Exupéry). Il doit étre possible d'installer du PV dans le parc.

- zone Ue p46, les constructions doivent s’implanter & 40m de l'axe de lautoroute, s’agit-il
d’'une distance légale ? Est-ce déja le cas aujourd’hui ? Est-ce plus restrictif ? L'idée serait de
ne pas pénaliser le projet de siége régional d’'ITM, qui devrait voir le jour face a leur plate-
forme.

- stationnement : Application des préconisations du plan local du déplacement

Type de construction Nombre de places de stationnement vélo

Habitat collectif 1,5 place par logement

Construction a usage commercial 1 place pour 5 emplois

Construction & usage artisanal ou industriel

1 place pour 4 emplois

Construction a usage bureaux et services

1 place pour 50m 2 de surface de plancher

Equipements sportifs Sociaux et Culturels

1 place pour 20 usagers

Etablissements scolaires

1 place pour 10 éléves

Autre equipement et établissement public

1 place pour 20 emplois

> Communauté d’Agglomération > Tél: 0474272800
Porte de l'lsére Fax: 04 74 27 69 00
17, Avenue du Bourg - BP 90592 Email : capi@capi38 fr
38081 l'lsle d'Abeau Cedex www.capi-agglo fr



La surface minimale d’une place de stationnement vélo (espace de manoceuvre comprise)
est fixée a 1,5 m2

Logements : & 'exception des logements individuels, les constructions doivent comporter un
local spécifique ou un emplacement cols et couvert et a claire voie, réservé au stationnement
des deux roues non-motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a8 m2.

Etablissements scolaires : ils doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos
et couvert et a claire-voie, réservé au stationnement des deux roues non-motorises.

Ce local doit étre :

o Identifiable et signalé, en rez de chaussé, au 1% sous-sol ou au premier étage.
o Accessible (accés a niveau ou a plan incline) et fonctionnel.
o Eclairé et équipé d’éléments fixes permettant l'attache des cadres (arceaux)

Rapport de présentation tome 1:

- P5: Dans le tableau « Documents avec lesquels le PLUI doit étre compatible en présence
d'un SCOT »

Proposition de réécriture :

Dans le tableau « Documents avec lesquels le PLU doit étre compatible en présence d’'un
SCOT »

- P5 : Dans le tableau « Oui PLH de la CAPI »

Proposition de réécriture :

« Le PLH1 2010-2015, prorogé jusquen mars 2018, et le PLH2 2017-2022 adopte en
septembre 2018

- P10 : « Porté par la CAPI, ce document dessine les orientations en matiére de mobilité que
doit respecter le PLU ».

Proposition de réécriture :

« Porté par la CAPI, le PLH est un document a caractére opérationnel, qui définit pour 6 ans,
les objectifs et principes de la politique locale de I'habitat. Ce document s'impose au PLU dans
un rapport de compatibilité.

- P159 : « Le Programme Local de 'Habitat (PLH)
Le PLH en vigueur a 'échelle de la Communauté d'Agglomération Porte de I'lsére prévoit les
orientations suivantes :

- Se positionner dans le contexte de développement de la métropole lyonnaise ;

- Articuler les orientations du PLH avec les différents outils de planification, a toutes les
échelles ;

- Mettre la question du foncier, des projets et de 'aménagement du territoire au cceur
des préoccupations ;

- S'intéresser davantage a la question de certains publics spécifiques a I'échelle
communautaire ;

- Confirmer le bon niveau de partenariat entre tous les acteurs de I'habitat.

Le PLH doit étre compatible avec les orientations du SCOT en matiére d’habitat (formes
urbaines, densité, part de logements sociaux, lutte contre I'étalement urbain) telles que
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presentées en introduction du présent rapport : un minimum de 12 logements produits pour
1 000 habitants par an pour les villes centre dont 25% de locatif social.

Le PLH redéfinit la hiérarchie urbaine du territoire, avec Bourgoin-Jallieu comme unique ville
centre, Villefontaine, L'lsle d’Abeau et La Verpilliere comme pbles structurants (des villes
centre dans le SCoT Nord Isére) et Saint-Quentin-Fallavier (ville centre du SCoT) et Satolas-
et-Bonce comme des communes « soumises au PEB » (c'est-a-dire a des contraintes telles
qu'elles obérent, conjuguées a la DTA, un développement cohérent et fonctionnel pour ces
communes).

Le nouveau PLH de la CAPI a été approuvé fin 2018. Ce document prévoit la production de
684 logements/an en moyenne sur I'ensemble du territoire de la CAPI.

Pour les objectifs déclinés sur la commune le PLH tient compte des fortes contraintes liées au
PEB et prévoit environ 75 logements sur 6 ans dont 8 en locatif social.

Rapporté au nombre d’habitants de 2007, ce rythme annuel de production se
traduit par un objectif de 1,6 logements pour 1 000 habitants par an, quand on estime le
seuil du maintien démographique & au moins 6 logements pour 1 000 habitants par an
(soit environ 40 logements pour la commune).

Par ailleurs, ce faible volume ne permet pas réellement a la commune de disposer de marges
de manceuvre suffisantes pour diversifier son parc de logements, par exemple en favorisant
telle ou telle typologie de logements ou I'accession sociale a la propriété en direction des
jeunes.

La commune dispose cependant déja d'un parc locatif conséquent et de structures
d’hébergement pour personnes agées dépassant largement les seuls enjeux communaux,
comme développé ci-aprés.

Proposition de réécriture :

« Le deuxiéme programme local de I'habitat (2017-2022) a été approuvé en septembre
2018.

Les orientations stratégiques pour porter les enjeux locaux et le projet politique de la
CAPI sont les suivantes :

o Maitriser et cibler le développement de I'offre neuve

o Davantage diversifier et équilibrer le développement d'une offre abordable
° Intensifier et cibler I'intervention sur la qualité du parc existant

° Mieux répondre aux besoins spécifiques

o Observer, animer, suivre la politique de 'habitat.

Le scénario de développement de la CAPI (2017-2022) a été établi sur la base des attentes
des communes et des besoins des populations. Il a été élaboré a partir des capacités
opérationnelles des communes et des perspectives du marché de 'immobilier pour les années
a venir. Il prévoit la production de 684 logements/an en moyenne sur 'ensemble du territoire
de la CAPI.

Pour les objectifs déclinés sur la commune, le PLH tient compte des fortes contraintes liées
au PEB et prévoit environ 75 logements sur 6 ans dont 6 en locatif social.

Rapporté au nombre d’habitants en 2014 (recensement de 2017), ce rythme annuel de
production se traduit par un objectif de 2,1 logements pour 1 000 habitants par an,
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quand on estime le seuil du maintien démographique a au moins 6 logements pour 1 000
habitants par an (soit environ 36 logements pour la commune).

Par ailleurs, ce faible volume ne permet pas réellement & la commune de disposer de

marges de manceuvre suffisantes pour diversifier son parc de logements, par exemple
en favorisant telle ou telle typologie de logements ou 'accession sociale a la propriété en
direction des jeunes.

La commune dispose cependant déja d’'un parc locatif conséquent et de structures
d’hébergement pour personnes agées dépassant largement les seuls enjeux communaux,
comme développé ci-aprés.

Rapport de présentation tome 2 :

- P5 : Le scénario dit « croissance » retenu est en dega des orientations générales du SCOT
qui prévoient globalement pour les villes centres un objectif de 12 logements pour 1000
habitants. Mais le SCOT a fortement modulé ces objectifs & minima sur St Quentin Fallavier
au regard des contraintes du PEB.

Compléments :

Ce scénario affiche des objectifs de production de logements supérieurs a ceux du PH2 qui
tiennent compte des contraintes importantes en matiére d'aménagement résidentiel sur la
commune. Ces objectifs supérieurs contribueront a renforcer la production des villes-centres.

- P39 : La production de logements locatifs sociaux ces dernieres années qui aujourd’hui selon
le dernier inventaire SRU représentent : 599 logements sociaux au 1er janvier 2018 soit 29%
du parc de résidences principales.

Proposition de réécriture :
Le parc social représente 32.87 % du parc de résidences principales avec 687 logements
sociaux.

Concernant les OAP :

-Remarque générale : |l serait intéressant que les objectifs, globaux et par produits
(logements libres et locatifs sociaux), de production de logements soient indiqués dans chaque
OAP, en plus du rapport de présentation.

- P9 : Remarque : Sur un secteur stratégique de densification résidentielle, il serait intéressant
que I'OAP donne des indications en termes de hauteur de bati.

Concernant le zonage

- La STEP est classée en zone Ue. Nous préconisons que les 2 parcelles la jouxtant soit aussi
classée en Ue dans le cadre ou des travaux en lien direct avec cet équipement s'avereraient
nécessaires a terme

- Les parcelles CB 0085, CB 0087, CB 0088, CB 0091, CB 0092, CB 0093, CB 0094, CB 0095,
CB 0096, CB 0097, CB 0108, intégré a la ZAC de Chesnes sont en partie classés A dans le
projet de PLU au lieu d'un classement Ui. Celles-ci identifiées au titre de la ZAC sont inscrites
dans le bilan financier de la ZAC. Nous préconisons de maintenir leur classement en zone Ui.
Elles font parties intégrantes de la ZAC de Chesnes Nord et pourront a terme faire I'objet
d’aménagement. Leur déclassement entrainerait un manque a gagner dans le prochain bilan.



" CAPI

» Communaulé
d'Aggloméralion

Porte de I'lsére

Avis général

La CAPI émet un avis favorable, mais souhaite que les remarques et recommandations
formulées dans le présent avis puissent étre prises en compte dans le projet de PLU qui sera
soumis a I'approbation de votre Conseil Municipal.

Les services de la CAPI restent a votre disposition pour toute précision ou information que
vous jugeriez utile.

Souhaitant que cet avis de la CAPI puisse contribuer utilement a votre projet,

Je vous prie de bien vouloir agréer, 'expression de mes sentiments les meilleurs









